CAPITOLATO SPECIALE D 'ONERI

CONCESSIONE TEMPORANEA DELLA STRUTTURA DENOMINATA FORESTERIA
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Art. O Richiami normativi
La Legge Regionale toscana n. 42 del 2000 defirgbaestelli e analogicamente le foresterie quali
strutture ricettive extralberghiere.



Art. 1 - Oggetto della concessione
La concessione ha per oggetto I'affidamento dedistigne e manutenzione della struttura ricettiva
denominata Foresteria del Teatro, come qui di $egiéscritta.
mantenimento funzionale).
La struttura denominata FORESTERIA DEL TEATRO, sitdocalita Bagnone Piazza Marconi,
n.3 come da planimetria allegata, e costituita da:
1. Piano terra (h.3,10): sala riunioni collettiva, asgbolivalente con bagno hand., atrio,
ingresso, sala comune, ripostiglio, vano scal@akstigli, locale caldaia.
2. Primo piano (h. 3,10): 5 camere da letto, 5 bafjrdamera da letto hand, un bagno hand,
disimpegno e vano scale.
3. Secondo piano (h. 3,10): 5 camere da letto, 5ibagramera da letto hand., un bagno hand,
disimpegno e vano scale. Il locale indicato comeiskeigienici rimane nella disponibilita
del Comune in attesa del completamento e del slizzot(vedere ripostigli).

La centrale termica, alimentata a gas metanoaérsapposito locale tecnico posto a piano terra ed
accessibile dall’'esterno.

L’approvvigionamento idrico avviene per mezzo djaedotto pubblico.

Il sistema antincendio , secondo le disposiziogesgtito tramite estintori.

Contatore elettrico da intestare da parte deltiza.

Lo smaltimento dei reflui avviene tramite allaceita rete fognante pubblica consortile, gestito da
GAIA.

Lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani avvienatnite servizio pubblico di nettezza urbana, previa
iscrizione al ruolo TARSU presso il Servizio Tribdel Comune di Bagnone.

L’accesso alla struttura avviene dalla Piazzastante I'edificio

La gestione di tale struttura ricettiva dovra esdarpiu rigorosa e corretta possibile dal punto di
vista del rispetto ambientale, della scelta di &oloi innovative a basso impatto e della qualita
complessiva del servizio.

L’'acquisto di arredi o attrezzature , ulteriori ris petto a quelle in essere che ’Amministrazione
sta acquisendo dai precedenti proprietari , € a c&o del gestore e deve essere in linea con le
indicazioni proprie per gli Ostelli /Foresterie , ornite dalla legislazione turistica Toscana:

"Testo Unico delle leggi regionali in materia aismo" - (L.R. n. 42/2000).

"Regolamento di Attuazione del Testo Unico dediggi regionali in materia di turismo” - (D.P.G.R.
23/03/2001 N. 18/R)

Si precisa inoltre che:

Le spese per arredi e le attrezzature indispengadil’attivita della struttura e per la sostitoze di
guelle esistenti qualora se non fossero piu u#hdz per danno od usura quelle fornite
dallamministrazione , debbono far carico totalteeal soggetto gestore, senza diritto ad alcun
indennizzo da parte del’Amministrazione concedehtestruttura verra consegnata al soggetto
gestore nello stato di fatto in cui si trova, cotia la documentazione di agibilita e conformitglde
impianti, in relazione alla destinazione d'uso eoselo l'inventario e il verbale di consegna
sottoscritto dalle Parti.

La struttura in oggetto potra essere utilizzatdussamente in conformita alla sua destinazione
d’uso e andra restituita allAmministrazione coneete alla scadenza prefissata nello stato in cui si
trova al momento della consegna, salvo la normslieaudovuta all’'uso.

Si precisa che la struttura Foresteria del Teattd groprieta dell Amministrazione concedente in
guanto i compiti istituzionali della stessa sonahen quelli di uno sviluppo socio-economico
compatibile con la rilevanza delle iniziative esar culturali del’Ente associati alla presenza
anche del Teatro Quartieri ed il fabbricato delbmebteria, restaurato nel'ambito dei lavori di
recupero del Teatro Comunale € una struttura aackervizio delle sue attivita e costituisce un
bene immobile finalizzato alla realizzazione deddeiti compiti.



La gestione di tale struttura ricettiva dovra esdarpiu rigorosa e corretta possibile dal punto di
vista del rispetto ambientale, della scelta di zoloi innovative a basso impatto e della qualita
complessiva del servizio.

Sono altresi a carico del soggetto gestore la ptasene agli organi deputati (Unione di Comuni
Montana Lunigiana - Sportello Unico e ASL) dellacdmentazione necessaria per attivare
I'attivita di gestione.

La struttura verra concessa all’'atto di stipulaladebnvenzione. L’affidamento della gestione e
subordinata all'accettazione da parte dell’aspeaggstore di tutti gli oneri e le spese previsti ne
bando di gara, nel disciplinare di gara e nel prieseapitolato speciale d’oneri. Il canone di
concessione temporanea della Struttura e stabilila base dell'offerta al rialzo che peraerr
per i sei mesi decorrenti dalla sottoscrizione @®itratto , a partire dalla base d’asta di € 1000
mensili lordi  moltiplicati per sei mesi .

Art. 2 - Finalita della concessione

Le finalita che I'Amministrazione concedente intengerseguire con I'apertura al pubblico della
struttura Foresteria del Teatro ,sono essenziakriergeguenti:

- valorizzazione del territorio nell’ottica di potgare gli effetti della politica di promozione
turistica-culturale perseguita dal’Amministrazeononcedente anche al fine di favorire iniziative
imprenditoriali;

- informazione, orientamento e responsabilizzazubgievisitatori e turisti in merito alle opportuait
di fruizione del territorio delle sue risorse, deditoria e della cultura del territorio, del pawimo
rurale e dell’enogastronomia locale;

- offrire agli utenti della struttura un ambienteagliente e stimolante dove trascorrere periodi di
vacanza/soggiorno con la possibilita di usufruireattivita e iniziative organizzate per vivere al
meglio I'esperienza turistica nel territorio.

Art. 3 - Durata della concessione

La concessione della gestione e manutenzione stelliura meglio descritta all'art. 1 del presente
capitolato speciale d’oneri avra la durata di sesi{ nelle more di una ulteriore gara pluriennale
che sara avviata successivamente ) decorrené dath di sottoscrizione della convenzione, fatte
salve le cause di decadenza indicate nel capitefaoiale d’oneri.

E fatta salva la possibilita di rinnovo, a seguiiodecisione insindacabile del’ Amministrazione
concedente, previa valutazione positiva e stipulanchuova convenzione.

Al termine della convenzione, sara redatto apposgédale, in contradditorio con il soggetto
gestore, in cui sara dato atto dello stato delattstra retrocessa, dei beni mobili, delle aree di
pertinenza e delle attrezzature riconsegnate alimstrazione concedente.

Art. 4 - Utilizzo delle strutture

Il soggetto gestore si impegna ad utilizzare laeBtria del Teatro, affidata in gestione per il
servizio di pubblica utilita di soggiorno ricezionetturna e diurna del turismo locale.

La struttura verra altresi utilizzata per 'acceglza dei gruppi giovanili coinvolti in iniziativei d
interesse turistico, culturale, associativo, sdamas didattico, educativo, sportivo, sociale,
promosse dal Comune di Bagnone, nel rispetto déla@plina regionale di settore (L.R.42/2000).

Art. 5 - Soggetti utilizzatori

La struttura ricettiva oggetto del presente cagitbbpeciale d’oneri pud essere utilizzata da tutti
coloro che ne facciano richiesta, nel rispettoadedipacita ricettiva e delle disposizioni regionale

e statali vigenti in materia e dal precedente @lid.

Art. 6 - Servizi forniti e destinazione d’'uso dellastruttura

La gestione e finalizzata alla destinazione delteuttsira quale foresteria con soggiorno,
pernottamento, con i limiti e criteri stabiliti d@llLegge Regionale (L.R. 42/2000) Il soggetto

gestore deve prevedere la fornitura dei seguentizéeninimi essenziali:



- pernottamento in camere a piu letti munite difmag doccia in comune

- pulizia giornaliera delle camere, dei servizigha e doccia;

- fornitura di biancheria da camera e da bagnogad cambio cliente e almeno bisettimanale per
soggiorni di durata settimanale;

- fornitura del servizio di accoglienza e recaiév gli ospiti garantito almeno 8 ore su 24;

- sala/e soggiorno;

- fornitura costante di energia elettrica, di acqal@a e impianto di riscaldamento dei locali;

- materiale di primo soccorso;

- apertura annuale garantita (almeno 8 mesi neti’atell’anno con un periodo di permanenza
minimo di una notte.

Durante il periodo di gestione, il soggetto gestpogra utilizzare la Foresteria del Teatro per
organizzare anche in proprio (in aggiunta alleiatize promosse dall’Ente):

a) eventi culturali e musicali (che non dovranneeare disturbo alla quiete pubblica);

b) altri eventi previo accordo con ’Amministrazionencedente.

Per quanto attiene agli eventi di cui ai punti B), dovranno essere rilasciate le prescritte
autorizzazioni, se ed in quanto compatibili codéatinazione d’uso dell'immobile
Il soggetto gestore:

a) si rende disponibile inoltre a coadiuvare e famibt 'Amministrazione concedente
nell'organizzazione dell'accoglienza in occasione idiziative di interesse turistico,
culturale, scolastico, scientifico e sportivo;

b) si impegna a realizzare tutte le altre attivitaadcoglienza e di promozione dell’attivita
offerte nel progetto presentato in sede di gard' @ggiudicazione.

Il soggetto gestore potra esercitare l'attivitgpdrnottamento con una capacita ricettiva pari a un
massimo di n. 25 posti

L’Amministrazione concedente istituira e renderaragivo un nucleo di verifica e controllo con le
seguenti competenze:

- verifica del rispetto degli impegni assunti indeedi gara, rispetto alla valutazione dell'offerta
tecnica;

- controllo standard qualitativo di gestione;

- verifica sulla corretta esecuzione degli intetvehmanutenzione a carico del soggetto gestore.

Art. 7 - Tariffe

Le tariffe massime, per il periodo semestrale dggeella presente concessione temporanea
dovranno essere comunicate al’Amministrazione grdell’avvio della struttura e saranno definite
previo assenso dellAmministrazione concedenteaslblase dei prezzi praticati da analoghe
strutture/ostelli presenti sul territorio della Pirecia di Massa e province contermini, con un
aumento di norma non superiore al 10%.

Posto letto in camera da € 18,00 a € 20,00 (img@erdi accensione riscaldamento)

| prezzi sopra riportati si intendono comprensiviisicaldamento, uso dei servizi e dei bagni, iva e
imposte, oltre che biancheria da camera e da bagno.

I Comune si riserva di utilizzare la strutturar,jp@ziative proprie, in periodi predefiniti (inveali

ed estivi) concordati con il gestore almeno 10miprima, al prezzo di € 17,00 a persona

Art. 8 - Periodi e orario di apertura

Il soggetto gestore si impegna ad osservare ilesgguorario di apertura giornaliero: dalle ore 07:0
alle ore 24:00.

In occasione di particolari eventi e su richiestgldospiti il soggetto gestore dovra consentire il
rientro posticipato per la notte.



Art. 9 - Esercizio dell'attivita ricettive - requisiti, condizioni e obblighi del soggetto gestore
L'esercizio dell'attivita ricettiva extralberghiera

a. é subordinato alliiscrizione da parte del titola del gestore al Registro delle imprese ed al
possesso, da parte degli stessi soggetti, deisiiquievisti dalla normativa in materia di puldali
sicurezza e alla non sussistenza di cause di djviktdecadenza o di sospensione stabilite dalla
legge dello Stato;

b. & soggetto alle vigenti norme, prescrizioni ¢odrzazioni in materia edilizia, urbanistica,
igienico-sanitaria e di pubblica sicurezza nonclygielle sulla destinazione d'uso dei locali e degli
edifici.

Il soggetto gestore:

- comunica preventivamente allAmministrazione ceshente ed alla Provincia di Massa ogni
variazione degli elementi contenuti in sede di sé¢agrione certificata d'inizio attivita;

- comunica 1 dati sulla consistenza ricettive e mwlvimento dei clienti alla Provincia di Massa
secondo le modalita indicate dall'lSTAT, nel rispatella normativa vigente in materia;

- presenta, altresi, la dichiarazione dei prezzissimai stabiliti in convenzione contrattuale
all’Amministrazione prima dell’avvio del servizio ;

- si impegna altresi a presentare all’Amministragioconcedente, , il rendiconto consuntivo
economico della gestione relativa all’affido , tid#i affluenza e del fatturato;

- per il funzionamento della struttura, devono essgarantiti i diritti del personale impiegatb
guale dovra essere applicato il CCNL di categodailerispetto della normativa in materia di
sicurezza,

- deve tenere presso i propri uffici un libro deiclami e dei suggerimenti a disposizione
dell'utenza;

- deve esporre all’esterno della struttura, in mdem visibile, il marchio identificativo della
“Foresteria del teatro”, recante i loghi del Comuin@&agnone, del Parco culturale e naturale della
Valle del Bagnone.

Art. 10 - Servizi aggiuntivi a pagamento
Il soggetto gestore ha la facolta di attivare, @oeri a proprio carico, servizi aggiuntivi che
dovranno essere indicati nel piano gestionale ftatawall’offerente.

Costituiscono servizi aggiuntivi che possono esaaterizzati dal’ Amministrazione concedente:
- Lavendita di gadget e prodotti di merchandising soritte e loghi propri
- Lattivita di incoming turistico attraverso la sottoscrizione di accoxh ctour operatorse le
agenzie di viaggio per la predisposizione di progasristiche aventi come snodo centrale la
visita al territorio comunale (e della Lunigianapeedisposizione di pacchetti turistici che
utilizzino anche le risorse culturali e i servimitarali del territorio.
- Il soggetto potra organizzare, gestire e promuowereservizio di mobilita sostenibile
fondato sull’'uso della bicicletta (mountain bikeraeggiare)
Il soggetto gestore potra introitare i proventiidenti dai servizi aggiuntivi posti in essere ed
esplicitati nel piano gestionale.

Art. 11 - Requisiti del personale impiegato

| curricula dei singoli operatori impiegati nei servizi consieal presente capitolato dovranno
essere trasmessi allAmministrazione concedent® é&r@nta giorni dall’aggiudicazione della gara e
dovranno corrispondere, pena la decadenza del ssinoario, a quanto indicato in sede di offerta.
Nel caso di sostituzione di uno o piu operatodj eventuale incremento di essi, i relaturricula,
professionali dovranno essere trasmessi all’Amrtregone concedente almeno 15 giorni prima
dell’'effettiva entrata in servizio e dovra esséileneo al ruolo ricoperto.



Il concessionario dovra comunque osservare, cogmgcisato in precedenza, nei confronti del
personale impiegato, tutte le leggi, regolamentligposizioni dei contratti normativi salariali,

previdenziali, assistenziali ed assicurativi diBogmti i rapporti dal lavoro della categoria.

In caso di accertamento della violazione di quatpra descritto I’Amministrazione concedente,
previa comunicazione di messa in mora e definizideetermini del piano di rientro, in caso di

recidiva provvedere ad iniziare le procedure perdoluzione in danno della concessione.

Art. 12 - Canone della concessione e profili ecomici

Il soggetto gestore assume a proprio carico tlitoregeri gestionali. Ad esso competeranno pertanto
tutte le entrate derivanti dall’'uso della struttua#idati in gestione e manutenzione.

Il canone della concessione temporanea é stabilitdla base di offerta in aumento che sara
prodotta in sede di gara dando atto che e pobtsa di gara I'importo di € 1000 mensili lordi
(pern. 6 mesi) .

Il soggetto gestore si impegna a versare al’Amstrazione concedente il canone alla fine dei sei
mesi

In caso di mancato pagamento nei termini, 'Amntmaiione concedente puod rivalersi sulla
cauzione di cui al presente capitolato.

Ai sensi dell’art. 3 della Legge 13 agosto 2010136 (“Piano straordinario contro le mafie, nonché
delega al Governo in materia di normativa antinigfiecome modificato dal D.L.12 novembre 2010
n. 187, il soggetto gestore, a pena di nullita lassodel futuro contratto, dovra assumere gli
obblighi di tracciabilita dei flussi finanziari miehte 'utilizzo di conto corrente bancario o pdsta
dedicato a tutti i movimenti finanziari afferent’@ggetto del contratto medesimo, da accendersi
presso Istituto Bancario o Societa Poste ItaliaqeAS tramite il quale dovranno avvenire le
movimentazioni, avvalendosi dello strumento coesitd nel bonifico bancario o postale o di altri
strumenti idonei a consentire la piena tracciabitielle operazioni. Il mancato utilizzo di tali
strumenti comportera la risoluzione di diritto dentratto. Ai sensi dell’art. 3, comma 7, della
precitata normativa, i soggetti di cui al commaé€l shedesimo art.3, dovranno comunicare alla
stazione appaltante gli estremi identificativi d=nti dedicati, entro sette giorni dalla loro
accensione o nel caso di conti correnti gia edistéadla loro prima utilizzazione in operazioni
finanziarie relative ad una commessa pubblica, nénaoello stesso termine, le generalita ed il
codice fiscale delle persone delegate ad operade essi. Gli stessi soggetti dovranno provvedere,
altresi, a comunicare ogni modifica relativa ai tfasmessi. Ai sensi del D.L. 50 del 18/04/2016 e
suc.mod. l'affidatario, nell'eventualita di contiratipulati con subappaltatori e/o subcontraestiad
filiera delle imprese a qualsiasi titolo interessat lavori, servizi e forniture, dovra garantire,
nell'ambito dei contratti medesimi, un pari impegio parte dei subappaltatori e subcontraenti
stessi, ad assumere gli obblighi di tracciabilgaftussi finanziari di cui alla suddetta legge.

Art. 13- Stato della struttura

L’Amministrazione concedente affida in gestione s@uttura e le attrezzature presenti nelle
condizioni di stato in cui si trovano alla consegoame risultante dal verbale di cui all'art. 1. Il
soggetto gestore deve provvedere agli intervenli ala conservazione della struttura, degli
impianti e delle attrezzature per la parte postaacarico dal presente capitolato speciale d’oneri

Il soggetto gestore si impegna a comunicare all’Anisirazione concedente eventuali difformita
della struttura e degli impianti rispetto alla natia in vigore rilevate all’atto della sottoscane
del verbale di consegna, risultando comunque teauton alterarne o comprometterne il regime
esistente di idoneita e sicurezza.

Qualora cid non avvenga nessuna responsabilitaasaadco del’Amministrazione concedente.

Art. 14 - Oneri di gestione a carico del soggettgestore



Il soggetto gestore & autonomo nella gestione ddtieita oggetto della procedura di affidamento
secondo le indicazioni del presente capitolatoigped’oneri.

Sono a carico del soggetto gestore i seguenti:oneri

- rilevare la Foresteria, le apparecchiature, ieztature e le dotazioni ivi presenti nello siatoui

si trovano. Lo stato della struttura e di quantotenuto al suo interno e quello risultante allaadat
della consegna dello stesso, senza che possane dale eccezioni o0 riserve, salva quanto
disposto dal precedente art. 13;

- garantire il pieno e regolare funzionamento detleesteria entro dieci giorni dall’aggiudicazon

e secondo quanto disposto dalle leggi e disposiziegolamentari relative all’esercizio di tal
strutture;

- mantenere la Foresteria nelle migliori condiziali sicurezza, igiene, decoro, fruibilita e
conservazione ed a restituirli, alla fine dellatgeee, nelle condizioni di cui al verbale di consag
redatto in contraddittorio dalle parti, salvo ilrn@ale deterioramento dovuto al corretto uso;

- tutte le spese necessarie per il funzionametaadivita di gestione della Foresteria, nonctligetu

le spese relative ai consumi di energia elettacgua, gas, telefono, riscaldamento e tariffa déecco
rifiuti i cui contratti devono essere direttamemitestati;

- utilizzare la struttura esclusivamente per lalfta cui le stesse sono destinate; la violaziarale
obbligo comportera la risoluzione della convenzjone

- garantire con proprio personale e nel rispetitadegislazione vigente in materia, in particolare
guella sulla sicurezza e tutela dei lavoratoriciE@sdo indenne ’Amministrazione concedente da
gualsiasi responsabilita, i necessari interventindinutenzione ordinaria, sull’Ostello e sugli
impianti tecnici ivi presenti. Il soggetto gestor@minera un Responsabile con adatta preparazione
tecnica, per il personale adibito alle attivita danutenzione ordinaria, il cui nominativo sara
comunicato formalmente al’Amministrazione concedegprima della presa in consegna e che sara
referente per i rapporti tecnici con 'Amministrame medesima. In caso di accertato pericolo
all'incolumita delle persone, il soggetto gestomdgedera a sua cura e spese, alle necessarie
limitazioni e provvedimenti temporanei per il pulsbl dandone immediata comunicazione
all’Amministrazione concedente fino a che il pelicaon sia stato rimosso. La concessione dovra
disporre di un servizio di pronto intervento retatnente all’edificio ed impianti, che possa
fronteggiare in modo adeguato I'esecuzione di Vi&eti urgenti e improvvisi e per consentire
comunque, ove possibile, la prosecuzione dellgitattin tutta sicurezza. Per quanto riguarda tutte
le attivita manutentive di sua competenza, il stigggestore si impegna a tenere un apposito
registro, regolarmente aggiornato e debitamenteatio dal responsabile di tali attivita, che sara a
disposizione dellAmministrazione concedente inlgngue momento e senza necessita alcuna di
preavviso per i controlli che questa si riservera,;

- la fornitura della biancheria da letto e da kmagar gli ospiti;

- garantire lI'accurata pulizia giornaliera dei lbadella Foresteria ed arredi , integrandola con
lavori periodici di pulizia a fondo, necessari peegolare mantenimento della struttura. Nei sarvi
igienici della Foresteria la pulizia dovra essevenpletata da un’accurata disinfezione. Il servizio
di pulizia dovra svolgersi nel rispetto di quanteypsto in materia di igiene, sanita e sicurezzalpe
personale impiegato. Le pulizie dovranno essersestinche alle attrezzature qualora presenti e
gualora vengano utilizzate dagli ospiti dellattra.

Il concedente si riservera periodici controlli suditato di pulizia della Foresteria per garantre
vigilanza, la guardiania e la custodia della stratianche al fine di prevenire atti di vandalisrdo e

il verificarsi di danni alle strutture;

- la disinfezione e disinfestazione in genere;

- provvedere al pagamento dellimposta sullo smdtito dei rifiuti solidi urbani (creando
un’adeguata raccolta differenziata), provvedergpayjamento delle bollette per la fornitura di
energia elettrica, acqua, gas, eventuali canonESdAgni altra spesa, imposta, tassa assimilabile a
guelle citate, con I'obbligo di intestazione e/dtumazione dei relativi contratti;

- corrispondere il canone di concessione patgetmndo le modalita di cui al precedente art. 7;



- stipulare apposita fideiussione di cui al preserapitolato speciale d’oneri;
- garantire congrue coperture assicurative, dailstipi con compagnie primarie, a copertura dei
seguenti rischi:
a. incendio del fabbricato e dei relativi contenuti

Somme minime da assicurare:

1. euro 1.000.000,00 sopra il rischio locativo faéibricati;

2. euro 1.000.000sopra contenuto dei fabbricatipdiprieta dell’Amministrazione

concedente, con la possibilita di integrare la cope assicurativa su attrezzatura di

proprieta del soggetto gestore che questo agginelj®stello;

3. euro 500.000,00 sopra ricorso dei terzi;

b. Responsabilita civile verso terzi.

La garanzia RCT (Responsabilita civile terzi) doswog@rire le responsabilita derivanti dalla gestione
e/o svolgimento di ogni attivita relativa alla cessione con un massimale unico di euro
2.000.000,00 con il limite di euro 1.000.000,00 dgrendente infortunato (responsabilita civile
verso prestatori di lavoro (RCO). La garanzia dessere valida anche per i danni cagionati a terzi
da persone non dipendenti che partecipano alkatattNel novero dei terzi devono essere inclusi
tutte le persone non dipendenti che partecipar@aitlvita, i subappaltatori ed i loro dipendenti,
nonché gli utenti.
Devono essere inoltre comprese le seguenti gatanzie
RCT:
- responsabilita civile per cose consegnate e adni784 del c.c.)
- manutenzione ordinaria
- utilizzo di prestatori di lavoro soggetti a somistrazione di lavoro
- cessione di lavoro in appalto o subappalto
- responsabilita personale dei dipendenti (compilesponsabile alla sicurezza) RCO: compreso
il c.s “Danno Biologico”
- segnalare tempestivamente alllAmministrazionecedente eventuali danni alla struttura che
comportano la realizzazione di interventi di manatene straordinaria;
- effettuare interventi di miglioria e modifica deicali, pertinenze esterne, impianti e attrezzaatur
solo previa acquisizione dell'autorizzazione sardtell’Amministrazione concedente;
- garantire per il complesso in oggetto il persergantitativamente e qualitativamente necessario
alla gestione della Foresteria, secondo quantagicesialla legge e dalle prescrizioni in materia di
incolumita fisica degli utenti, nonché in materiaedercizi pubblici e commerciali.
Nei rapporti di lavoro subordinato di cui la ditggiudicataria si avvarra, dovranno essere riggetta
le normative di legge, regolamento e le disposizitam contratti collettivi nazionali e territoriaiin
vigore, sia per quanto concerne gli aspetti nonnatdi salariali, sia per gli obblighi ed oneri
previdenziali ed assicurativi. In caso di asseazegrio titolo, del personale, la Ditta aggiudicata
dovra procedere, a propria cura e spese, alldwsastie del medesimo;
- munirsi delle prescritte autorizzazioni di paiziamministrative e di ogni altro provvedimento
autorizzatorio, comunque denominato, necessargspletamento delle attivita prestate.
- assolvere a tutti gli obblighi fiscali e tributarerenti alla gestione;
- garantire il possesso dei requisiti di cui al @sLn. 81/2008 necessari per la gestione dellatatti
oggetto di concessione esibendo allAmministraziomecedente la necessaria documentazione;
- fornire informazioni riguardanti il territorio ée iniziative del Comune di Bagnone anche
attraverso la distribuzione di materiale divulgativ
- garantire una tariffa agevolata rispetto ai prepmticati, non inferiore al 10%, per il
pernottamento di stagisti, tirocinanti, laureamttiftorandi, ricercatori e simili impegnati in attév
di monitoraggio e ricerca scientifica per contd’dehministrazione;
- presentare, eventualmente, un calendario diteveanifestazioni, iniziative turistico culturadi
didattiche, da sottoporre al vaglio del Comuneéinaio di ciascun anno solare;
- garantire il rispetto di quanto descritto nelmayestionale presentato in sede di offerta;



- garantire il rispetto, nello svolgimento dellgiata di gestione della struttura, della normativa
nazionale vigente in materia dimostrando il posseds tutti i requisiti, le qualifiche ed
autorizzazioni richieste dalla normative vigente [fesercizio delle attivita oggetto di concessipne

- comunicare al’Amministrazione concedente leftarapplicate, gli orari e il periodo di apertura
della struttura;

- presentare allAmministrazione concedente unaaziehe finale contenente un riepilogo
dell'attivita svolta e i dati di affluenza alla gttura;

- tenere aperta la struttura nelle modalita e tengticati all’art. 6 del presente capitolato spezia
d’oneri da concordarsi con '’Amministrazione coneete;

- rispettare le destinazioni d’uso degli spazi;

- riconsegnare I'immobile, al termine dell’'operdttvdella convenzione, in perfetto ordine e nel
medesimo stato in cui fu ricevuto, salvo il normdkterioramento dovuto al corretto uso e alla
vetusta naturale;

- provvedere all'idoneo ripristino degli eventudi&nni arrecati al complesso immobiliare degli
utenti. Nel caso di violazione degli obblighi e idadempimento delle prestazioni previste dal
presente articolo, ’Amministrazione concedentagg@trocedere d’ufficio con addebito delle spese
alla concessionaria, avvalendosi in parte o ddbtatil deposito cauzionale, che dovra essere
reintegrato nei successivi trenta giorni, fattar@adh possibilita di revoca della concessione déepa
dellAmministrazione concedente.

Qualsiasi miglioria da apportarsi ai locali duranie rapporto contrattuale deve essere
preventivamente autorizzata dal’Amministrazioneneaedente e comunque resta a completo
beneficio della medesima senza che il soggett@gepbssa pretendere indennizzo alcuno.

La gestione dovra essere attivata entro 10 gioadladdata di effettiva consegna, previa
segnalazione certificata inizio attivita (SCIA).

il soggetto gestore presentera allAmministraziooecedente anche il programma dettagliato delle
particolari iniziative che intende organizzare mariodo di riferimento, ivi incluso il piano
operativo di promozione al fine di consentire laifiea della conformita del programma medesimo
con la proposta indicata in sede di gara.

Resta inteso che il soggetto gestore dovra condarpeopria gestione nel rispetto degli obblighi
amministrativi, contabili e tributari previsti dallegislazione vigente e dovra curare la registrezi

e l'aggiornamento dei registri contabili e fiscali.

Art. 15 - Oneri manutentivi

Sono a carico del soggetto gestore tutti gli irdativdi manutenzione ordinaria della struttura, dei
locali, degli impianti e delle aree esterne ai fatdii secondo quanto stabilito in termini generali
dalle normative e tali da assicurare il perfetttastdi manutenzione e di conservazione, salvo la
naturale usura del tempo.

A titolo esemplificativo ma non esclusivo si indicai seguenti interventi manutentivi, come
meglio specificato nella Scheda 2):

- riparazione e/o sostituzione della rubinettergeesanitari in genere;

- riparazione e/o sostituzione degli arredi e datteezzature in dotazione di tutti i locali

- disotturazione e/o riparazione degli scarichi Idegpparecchi igienico-sanitari, pozzetti di
ispezione e relative opere murarie;

- spurgo periodico degli impianti di trattamentdlel@cque reflue, almeno un intervento anno;

- manutenzione ed eventuale sostituzione di eldnmmetcanici ed elettrici dellimpianto di
approvvigionamento idrico;

- manutenzione e revisione periodica dei dispasativincendio;

- manutenzione e sostituzione di elementi del quatkttrico e degli apparecchi di illuminazione;

- pulizia annuale e revisione degli impianti dicakdamento, anche all’interno delle camere, di con
sostituzione di accessori e pezzi di ricambio;

- sostituzione vetri;



- riparazione e/o sostituzione di infissi interdiesterni;

- tinteggiatura delle pareti e soffitti interni;

- Il soggetto gestore si impegna inoltre ad esil@iBAMministrazione concedente a regolare
documentazione della eseguita manutenzione ordinari

Gli interventi di manutenzione possono essere igatifdall’ Ufficio Tecnico Comunale.

Qualunque modifica impiantistica che comporti vaoai rispetto al verbale di consegna, dovra
essere preventivamente autorizzata dallAmminigtreez concedente ed avvenire nel rispetto di
guanto previsto dalla normativa vigente.

Per gli eventuali lavori autorizzati dovranno innognodo essere consegnati alla proprieta le
necessarie dichiarazioni di conformita ed avviaeptatiche agli uffici competenti (VVFF, ex
ISPESL, etc.) ove previsto.

Art. 16 - Interventi manutentivi straordinari

Al’Amministrazione concedente competono gli intemé di manutenzione straordinaria

dell’edificio e dei relativi impianti, nel rispetttelle vigenti norme di sicurezza.

Nei casi d'urgenza il soggetto gestore dovra esegdlirettamente i lavori assumendone gli oneri
sino ad un importo di € 1.500,00 (Euro millecingereo/00) IVA esclusa, esclusivamente previa
autorizzazione dell’'Ufficio Tecnico Comunale.

Il Soggetto gestore non potra pretendere alcunciitsanto per interruzioni del servizio causate dai

lavori autorizzati o eseguiti per conto del’Amnstrazione concedente.

Art. 17 - Altri oneri a carico del soggetto gestore

Per l'intero periodo della concessione il soggefstore si impegna ad effettuare la promozione
pubblicitaria della struttura attraverso i propnali.

Il soggetto gestore dovra, nello spirito e negteirii che hanno favorito la realizzazione della
struttura, promuovere ed incentivare il turismo twale ,sportivo, sociale e scientifico
coinvolgendo anche Istituzioni, Enti, Associaziediorganismi presenti nel territorio, collegandosi
ad Istituzioni, Enti, Associazioni, organismi nazdi ed internazionali di promozione turistica,
ambientale, scientifica, sportiva e culturale.

In ogni strumento e forma di promozione dell’atividella struttura deve essere evidenziata la
partecipazione dellAmministrazione concedente edklizzazione dell’iniziativa.

Il soggetto gestore dovra inoltre adempiere ai @omtii del progetto di gestione, da presentare
all’atto della sottoscrizione del contratto perafire parte integrante di esso.

Art. 18 - Miglioramenti, addizioni e modifiche impiantistiche

Il concessionario potra eseguire opere e/o intérvein miglioria, addizioni e modifiche
impiantistiche che eccedano [l'ordinaria manutenzionsoltanto  previo consenso
dell’Amministrazione concedente.

L’esecuzione di eventuali interventi di cui sopeaasrichiesta all Amministrazione concedente, in
guanto proprietario delle strutture e dovra dastpessere autorizzata mediante approvazione
del relativo progetto presentato dal concessionarohe ai fini della vigente normativa edilizia e
urbanistica.

Tutte le opere e/o interventi di cui sopra accenlvagratuitamente alla proprieta al termine della
convenzione, senza diritto ad alcun indennizzo eeso, direttamente o indirettamente, alla
realizzazione degli stessi e a tal fine il soggestore dovra sottoscrivere apposita clausola di
accettazione di tale condizione rinunciando cootdsiente alle eventuali azioni previste nell’art.
2041 del Cod.Civ.

Qualungque modifica impiantistica che comporti vainai rispetto al verbale di consistenza redatto
al momento della consegna, dovra essere prevergiM@mautorizzata dall’Amministrazione
concedente ed avvenire nel rispetto di quanto grewalla normativa vigente.



Per gli eventuali lavori autorizzati dovranno innognodo essere consegnati alla proprieta le
necessarie dichiarazioni di conformita ed avviaeptatiche agli uffici competenti (VV.FF, ex
ISPESL, etc.) ove previsto.

Art. 19 - Rispetto delle normative vigenti

Il soggetto gestore deve attuare I'osservanza dwlene derivanti dalle vigenti leggi e decreti
relative all'igiene e alla sicurezza nei luoghilavoro, alle assicurazioni contro gli infortuni sul
lavoro, alle norme previdenziali e assistenzidé abrme di prevenzione incendi.

Il soggetto gestore, al quale compete la qualificétitolare dell’attivitd soggetta a prevenzione
incendi”, deve, tra l'altro, attuare I'osservanzdla normativa antincendio, provvedendo a definire
il piano di evacuazione ed apporre idonea cartistma.

Il soggetto gestore deve attuare l'osservanza dedlanativa statale e regionale concernente
I'igiene pubblica e dei prodotti alimentari.

Art. 20 - Responsabilita e garanzie assicurative

Il soggetto gestore e unico e solo responsabila dektione e del funzionamento delle strutture, de
rapporti con gli utenti/clienti, con il proprio gmale e con i terzi.

In relazione a cio il soggetto gestore solleva IAmistrazione concedente da ogni e qualsiasi
responsabilita conseguente a tali rapporti.

Esso e inoltre responsabile di qualsiasi dannonodniveniente che possa derivare alle persone o
alle cose a seguito dell'uso degli immobili e dedigrezzature ed impianti, manlevando quindi
I’Amministrazione concedente da ogni responsabiit@tta o indiretta dipendente dall’esercizi
della gestione e da eventuali danni a persone@ cos

Il soggetto gestore in particolare:

- risponde di tutti i danni e deterioramenti prddetla strutture, attrezzature ed impianti perpeol
propria o di soggetti terzi da esso ammessi;

- esonera I’Amministrazione concedente da ogniarsabilita per I'uso improprio delle strutture; -
risponde nei confronti degli utenti/clienti e derZi degli obblighi e degli impegni derivanti dalla
attivita ricettive svolta nelle strutture nonchéto rischi specifici inerenti I'attivita gestioreal

Art. 21 - Penali

Nel caso di inadempienze di non grave entita, dagdlighi previsti nel presente capitolato speciale
d’oneri ’Amministrazione concedente provvede adare formale diffida al soggetto gestore con
specifica motivata delle contestazioni e con in@toonformarsi entro il termine che sara ritenuto
congruo ed insindacabile a giudizio dellAmminigime medesima.

Il soggetto gestore, ricevuta la diffida, deve testvamente provvedere agli adempimenti richiesti
e darne comunicazione all’Amministrazione conceelent

In caso di inottemperanza nei termini previsti I'’Anmistrazione concedente applica una penale per
ogni inadempienza con riserva di chiedere eventudéinni derivanti allutenza o
allAmministrazione concedente per il perdurarel’'mheldempienza. L'importo della penale verra
decurtato dalla cauzione definitiva prestata.

Il soggetto gestore, senza pregiudizio di ogni n@ggragione, azione o diritto che possa
competere allAmministrazione concedente anche ipatsarcimento danni, in ogni caso di
inottemperanza senza giustificato motivo agli aoffilidi cui alla presente convenzione dovra
corrispondere all’Amministrazione concedente unaapepari a:

- € 1.000,00 (euro mille/00) per ogni accertatdazmne degli articoli del presente capitolato;

- € 200,00 (euro duecento/00) per ogni caso dirgateeviolazioni dei servizi forniti, a seguito di
reclami pervenuti all’Amministrazione concedente;

- € 100,00 (euro cento/00) in caso di accertatdaxione dell’articolo 8 comma 1 — orario di
apertura giornaliero;



- € 100,00 (euro cento/00) in caso di mancata puliiel’'area esterna ogni qual volta si renda
necessario, qualora accertata da apposito sopgalleiettuato dall’'Ufficio Tecnico Comunale;

- € 500,00 (euro cinquecento/00) in caso di manadempimento degli obblighi di manutenzione
ordinaria, qualora accertata da apposito sopratiueffettuato dall’'Ufficio Tecnico Comunale,
comporta - in caso di inottemperanza alla diffideadempiere -

I'applicazione di una penale in misura variabile€450,00 (euro centocinquanta/00) a € 500,00
(euro cinquecento/00) in relazione agli intervelatieseguire.

- € 200,00 (euro duecento/00) in caso di mancateawaa al pubblico comporta I'applicazione della
penalita per ogni giornata di mancata aperturaaso di mancata apertura al pubblico per dieci
giorni nell'arco di un anno, decorrente dalla dditatipula della convenzione, la convenzione verra
risolta di diritto senza che il soggetto gestorsgaoaccampare alcun diritto o pretesa a riguardo.

- € 200,00 (euro duecento/00) in caso di mancataessione della struttura all’Amministrazione
concedente che le richiede per esigenze istitulzioomporta I'applicazione della penalita. In caso
di mancata concessione della struttura allAmmiadbne concedente per piu di una volta, il
contratto verra risolto di diritto senza che il ceasionario possa accampare alcun diritto o pretesa
riguardo.

Art. 22 - Decadenza

La decadenza di diritto viene dichiarata, a mezgwalvedimento del Responsabile, nei seguenti
casi:

a) divieto di prosecuzione dell'esercizio dell\até ricettiva extralberghiera accertato da paeked
Amministrazioni competenti;

b) utilizzo dell'immobili per finalitd diverse daueglle stabilite nel presente capitolato, senza
l'autorizzazione preventiva dell Amministrazionenoedente;

C) gravi e reiterate violazioni alle clausole dedgente capitolato speciale d’oneri;

d) mancato pagamento del canone annuale.

La decadenza per i motivi di cui alle lettere g)sbpra indicati, opera di diritto e viene dichtara
dopo che il Responsabile ha comunicato al soggg#store avviso e notizia motivata della
determinazione che si intende adottare, concedeiedogiorni per eventuali osservazioni.

La decadenza ha effetto dalla data della dichiarezie determinagpe legis, I'acquisizione della
proprieta in capo allAmministrazione concedenteudte le strutture ed opere costruire sull’area
data in concessione dallAmministrazione medesima.

Nei casi di cui alla lettere c) e d), la decade@azaonunciata dal Responsabile dopo I'inosservanza
di almeno due avvenute violazioni; resta ferma déegta dell Amministrazione concedente di
ottenere risarcimento o ristoro per eventuali dsuibiti.

Trovano applicazione, altresi, alla presente conome gli artt. 1453, 1454 e 1455 del C.C.

Art. 23 - Recesso

Il soggetto gestore potra recedere dalla convepziansensi dell’art. 1373 del C.C. previa intesa
con ’Amministrazione concedente.

Alla scadenza della convenzione, in caso di decalerdi recesso della medesima, dovra essere
redatto verbale di riconsegna con la descriziorie déato della struttura e degli impianti esistent
sull'area; nel caso di rifiuto del soggetto gestalla cooperazione per la redazione di verbale di
consegna, provvedera con atto unilaterale 'Amniaone concedente dopo aver comunicato il
giorno e I'ora in cui viene operato I'accesso m@ighi alla presenza di testimoni.

La sospensione dell’attivita di gestione della tstma affidate determinera la risoluzione di daritt
del presente contratto.

Art. 24 - Clausola risolutiva espressa
Il contratto si risolve di diritto, trovando appizione I'art. 1456 del codice civile, nei segueasi:



a) nel caso in cui il concessionario non si atteagmanto indicato nel piano gestionale presentato
in sede di sottoscrizione del contratto , qualéegpassenziale di esso e faccia della strutturason u
diverso da quello dichiarato nel piano stesso;

b) in caso di cessazione dell’attivita, oppure, ¢cedo di concordato preventivo, di fallimento o di
atti di sequestro o di pignoramento a carico dgfjiadicatario;

c) in caso di mancata apertura al pubblico infer@rminimo stabilito di otto mesi su dodici djsu
concessione dell'intera gestione delle struttura;

e) sub concessione di determinate attivita seredgautorizzazione comunale

f) cumulo di sanzioni per un importo pari o supeFi@ € 1.500,00 (euro millecinquecento/00)
nell’arco di un anno,

g) mancato pagamento del canone annuale, decormymine di cui all'art. 13 del presente
capitolato speciale d’oneri.

Art. 25 - Conseguenze della risoluzione contrattuel
In caso di risoluzione o decadenza della concessiBAmministrazione concedente rientrera
nell'immediato possesso della struttura senza iséeadi alcun altro pronunciamento.

Art. 26 - Clausola limitativa della proponibilita di eccezioni

Il concessionario non pud opporre, ai sensi dell'ad62 del codice civile, eccezioni al fine di

evitare o ritardare le prestazioni dovute e distgte dal presente capitolato speciale d’oneri.

Tutte le eccezioni che il concessionario intendenfdare a qualsiasi titolo devono essere avanzate
mediante comunicazione scritta allAmministrazioo@encedente almeno entro il termine di 15
giorni.

Non esplicando le eccezioni nei modi sopra indidagbggetto gestore decade dal diritto di fare
valere le stesse.

Le eccezioni che siano state presentate nei mograsindicati saranno prese in esame
dal’Amministrazione concedente che emanera glioojymi provvedimenti in forma scritta.

Art. 27 - Garanzie e deposito cauzionale

L’Amministrazione concedente € sollevata da ogmsipoasabilita civile e penale per qualsiasi
evento dannoso che possa accadere al personalsodgétto gestore durante I'esecuzione
dell'incarico di cui al presente capitolato speeidloneri.

Il soggetto gestore si impegna, altresi, a soleeatenere indenne ’Amministrazione concedente
da qualsiasi richiesta che, a qualunque titoloaganzata nei propri confronti da soggetti terzi in
relazione all’esecuzione dei servizi di cui al prge capitolato speciale d’oneri.

a) Il soggetto gestore, deve prestare cauzione dehniin qualunque forma venga presentata
nell’ipotesi di aggiudicazione del servizio, cheasaari al 10% dell'importo del contratto
ridotto del 50% per gli operatori economici ai quééne rilasciata da organismi accreditati,
ai sensi della vigente normativa europea delleedéNl CEI EN 45000 e della serie UNI
CEIl EN ISO/IEC 17.000, la certificazione di qualtanforme alla normativa della serie
UNI CEI ISO 12. La cauzione definitiva, a garandéla perfetta esecuzione del contratto ai
sensi dell’art. 113 del D.Lgs. n. 163/2006, da itwis¢ a norma di legge con una delle
seguenti modalita:

1) fideiussione bancaria;

2) polizza assicurativa rilasciata da compagniar&#ata.

Detta cauzione dovra contenere e prevedere:

a) I'impegno della Banca o della Compagnia di Assizimae a versare I'importo della
cauzione su semplice richiesta del Committente e ©Gouncia al beneficio della
preventiva escussione di cui all'art. 1944 del cediivile;

b) la fideiussione bancaria e la polizza assicuralivaui sopra dovranno essere conformi a
guanto previsto dal D.M. n. 123 del 12/3/2004 erdono contenere obbligatoriamente



la rinuncia al beneficio della preventiva escussiael debitore principaléa rinuncia
all’eccezione di cui all'art.1957 comma 2 del codeccivile e la loro operativita entro
quindici giorni a semplice richiesta scritta deditazione appaltante. La fideiussione
bancaria e la polizza assicurativa che non carteo espressamente tale dizione non
saranno considerate valide e comportano I'esclesidalla concessione.
c) la validita fino alla completa esecuzione dell'igpe contrattuale, ogni eccezione
esclusa e lo svincolo solo dietro la restituzioalariginale della cauzione stessa.
La cauzione sara svincolata al termine del rappootatrattuale, dopo la definizione di tutte le
ragioni di debito e di credito, oltre che di evealtaltre pendenze.
La mancata costituzione della cauzione definitivetetmina la revoca dell'aggiudicazione e
I'acquisizione della cauzione provvisoria da paed’ Amministrazione.

Art. 28 - Subconcessione

E formalmente e tassativamente vietata, senzaizzdaione del’Amministrazione concedente,

ogni forma di sub concessione del contratto, conre p subaffitto anche parziale di una sola parte
dellimmobile costituendo I'eventuale violazionepésito motivo e causa di decadenza dalla
concessione di gestione.

E altresi vietata la cessione non autorizzata ¢geran qualsiasi forma della gestione della
Foresteria sotto la comminatoria della immediaeadenza dalla concessione di gestione.

E ammesso il ricorso alla collaborazione di terei [a realizzazione di eventi e manifestazioni,
previa apposita autorizzazione da parte del’Amstiazione concedente.

Art. 29 - Riconsegna dell'immobile

Allo scadere della convenzione, I'immobile, le exizature e i beni mobili dovranno essere restituiti
allAmministrazione concedente in buono stato disgrvazione generale, salva la normale usura
derivante dall'attivita svolta.

Al termine della gestione nessun rimborso o compemsmmeno a titolo di miglioria, potra essere
richiesto allAmministrazione concedente che rierdrnella piena disponibilita dell'immobile,
compresi gli arredi e le attrezzature acquistdtsdggetto gestore.

Art. 30 - Spese di contratto ed imposte
Tutte le spese inerenti e consequenziali allapsatanno a carico del soggetto gestore, comprese a
titolo meramente indicativo quelle contrattualijritti di segreteria e quelle di registro eventual

Art. 31 - Responsabile del progetto

Il soggetto gestore si impegna a nominare e comummicallAmministrazione concedente

contestualmente all’accettazione dell’aggiudicagijonun responsabile di progetto, cui
’Amministrazione concedente fara riferimento pegnb problematica di ordine tecnico ed

amministrativo.

In particolare sara compito del responsabile di getio dare conto periodicamente
all’Amministrazione concedente, mediante una relagiesaustiva sul'andamento del servizio da
cui emergano in particolare il numero degli ospligndamento delle attivita, iniziative e

manifestazioni di animazione eventualmente orgatezz

Art. 32 - Controversie - foro competente

Tutte le controversie o divergenze che dovesseaargere tra le parti in relazione alla concessione
ed al relativo contratto nella sua validita, intetpzione, esecuzione e/o risoluzione generale e
particolare, qualunque ne sia la causa, che noisseno risolte di comune accordo, saranno definite
dal Foro competente di Massa. E escluso il ricatarbitrato.



Art. 33 - Disposizioni finali

Per altre condizioni non espressamente contempmatitate nelle presenti disposizioni si fa
riferimento, per quanto applicabile, al bando diagall’offerta presentata in sede di gara, ad ogni
altro provvedimento inerente tale procedura, alaodivile e alla normativa applicabile.

Il concessionario deve adempiere, altresi, a tfat@isposizioni normative riguardo allimmobile,
alle autorizzazioni e concessioni, ai collaudi deghpianti successivamente modificati e/o
installati, nonché a quanto previsto in materigidiurezza degli ambienti di lavoro e del personale
ivi operante.

Alla scadenza del contratto il concessionario dowcansegnare immobili, mobili, impianti e
attrezzature utilizzati, di proprieta dellAmminigzione concedente, in buono stato di
conservazione senza alcuna pretesa risarcitorlaeamttolo di lucro cessante.

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Dott.ssa Francesca Guastalli



