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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Torino
Provincia di: Torino
OGGETTO: Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e 12

CORPI D'OPERA:

° 01 Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e Via Arsenale 12
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Corpo d'Opera: 01

Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e Via
Arsenale 12

In copertura dello stabile di Via Arsenale 14 a Torino € installata la centrale termica a servizio dello stabile di via
Arsenale 14 e dell’edificio adiacente di via Arsenale 12/Via Alfieri (ex Banco di Sicilia).

Attualmente la centrale termica realizzata all'interno di una struttura metallica prefabbricata & ubicata sul tetto piano
dell’edificio.

Centrale termica a servizio degli stabili di via Arsenale 12 e 14.

Le caldaie ormai vetuste, necessitano di essere sostituite con moderne caldaie a condensazione. Durante la
sostituzione delle caldaie, dovranno essere inoltre previsti lavori di ammodernamento dei componenti presenti in
centrale termica, nell’ottica di ridurre i costi di manutenzione e migliorare I'efficienza energetica del sistema globale.

Gli impianti elettrici a servizio della centrale termica, compresi i quadri elettrici, l'illuminazione, la forza motrice e la
regolazione dovranno essere sostituiti con nuovi componenti ed impianti.
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UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di riscaldamento
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Unita Tecnologica: 01.01

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento € l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A
secondo del tipo dell'impianto (a colonne montanti 0 a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo
Mannessman), in rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in
rame opportunamente isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio
termico tra la rete di distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro
di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuif, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni & opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso
si utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

01.01.01 Centrale termica

01.01.02 Caldaia a piu passaggi di fumi
01.01.03 Camini

01.01.04 Collettore di distribuzione in acciaio
01.01.05 Contatori gas

01.01.06 Defangatore

01.01.07 Disareatore

01.01.08 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.09 Eliminatore d'aria automatico
01.01.10 Filtro neutralizzatore

01.01.11 Miscelatore termostatico

01.01.12 Valvola di scarico

01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile
01.01.15 Valvole a saracinesca

01.01.16 Valvole motorizzate

01.01.17 Vaso di espansione chiuso

01.01.18 Gruppo di riempimento automatico
01.01.19 Gruppi di pompaggio a portata variabile con inverter integrato

0O 0O 0O 0O O 0O 0O OO OO OO OO 0O 0 0 o
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Elemento Manutenibile: 01.01.01
Centrale termica

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

E’ il cuore di un impianto. Il vano destinato a Centrale Termica deve avere i seguenti requisiti: superficie in pianta non inferiore a 6 mq;
altezza non inferiore a 2,5 m (la distanza minima della caldaia dal solaio deve essere di 1 m); distanza della caldaia dalle pareti non
inferiore a 0,6 m; strutture con resistenza al fuoco non inferiore a 120; accesso da spazio a cielo libero con porta apribile verso
I'esterno; aperture di aerazione senza serramenti in misura pari a 1/30 della superficie del locale; nel caso di alimentazione con
combustibile liquido va impermeabilizzato il pavimento e le pareti per almeno 0,2 m; il serbatoio del combustibile non pw avere
capacita superiore a 15 m3 e deve essere interrato a una distanza non inferiore a 0,5 m dal muro pii vicino e con la parte superiore a
non meno di 0,7 m dal piano di calpestio, se transitabile da veicoli. Deve essere dotato di tubo di sfiato del serbatoio e di canna fumaria
installata all'esterno dell'edificio.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Al momento del primo avviamento dell’impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori di calore siano installati
in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione prive di elementi di ostruzione in genere. Inoltre ¢ necessario
procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari dell’impianto, accertando che la fiamma sia ben
formata e priva di fumosita. [ materiali utilizzati per la realizzazione delle centrali termiche devono possedere
caratteristiche tecniche rispondenti alle normative vigenti (art. 7 del D.M. 22/01/2008 n.37) nonch¢ alle prescrizioni
delle norme UNI in ogni caso rispondenti alla regola dell'arte.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.01.A01 Difetti dei filtri
Difetti di tenuta dei filtri del gas o del filtro della pompa.

01.01.01.A02 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.

01.01.01.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

01.01.01.A04 Rumorosita

Eccessivo rumore prodotto e non rivelato dal dispositivo di abbattimento dei suoni.

01.01.01.A05 Sbalzi di temperatura

Sbalzi di temperatura del fluido rispetto al diagramma di esercizio (da verificare sia in caldaia che negli ambienti riscaldati).

01.01.01.A06 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Caldaia a piu passaggi di fumi

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Nelle caldaie a piti passaggi di fumi lo scambio dei fumi viene realizzata non nella camera di combustione ma in un volume diverso
(generalmente posto sopra la camera di combustione). esistono caldaie con due e tre giri di fumi.

Nelle caldaie a due giri di fumi (con inversione in camera di combustione) i fumi invertono il proprio senso di percorrenza ed avvolgono
la fiamma che rimane ad alte temperature per maggior tempo; nelle caldaie a tre giri di fumo i residui della combustione attraversano
una camera raffreddata ad acqua (nel secondo e nel terzo giro) facendo in modo che la fiamma ceda il calore direttamente alle pareti
aumentando lo scambio termico.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il bruciatore sara installato secondo le indicazioni fornite dal costruttore nel rispetto del D.M. 22/01/2008 n.37, dovra
essere omologato ISPESL e dovra essere dotato di targa dalla quale si evinca la potenza massima in relazione al
combustibile utilizzato. Al momento del primo avviamento dell’impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori
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di calore siano installati in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione prive di elementi di ostruzione in genere.
Inoltre ¢ necessario procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari dell ’impianto, accertando che
la fiamma sia ben formata e priva di fumosita.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

01.01.02.A02 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

01.01.02.A03 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

01.01.02.A04 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

01.01.02.A05 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

01.01.02.A06 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.

01.01.02.A07 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.

01.01.02.A08 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.

01.01.02.A09 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.

01.01.02.A10 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.

01.01.02.A11 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.02.A12 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
Camini

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I camini sono utilizzati per convogliare i prodotti della combustione dai generatori di calore verso |'atmosfera esterna. Generalmente
sono realizzati in materiali refrattari quali argille (sotto forma di mattoni) o conglomerati cementizi additivati.

I camini devono essere classificati secondo le seguenti caratteristiche di prestazione:

- temperatura;

- pressione;

- resistenza al fuoco di fuliggine;

- resistenza alla condensa;

- resistenza alla corrosione;

- resistenza termica;

- distanza da materiali combustibili.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Verificare che sia presente alla base del collettore (verso l'uscita nella canna fumaria) una camera di raccolta di altezza
minima di 50 cm. L'accesso a detta camera deve essere garantito mediante aperture munite di sportello metallico di
chiusura a tenuta d'aria. Il regolamento condominiale dovrebbe individuare una figura responsabile (per esempio
I'amministratore o una figura tecnica da esso indicata) cui far riferimento per tutte le operazioni di manutenzione e/o
modifica del sistema in modo tale che siano mantenute le condizioni progettuali.
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ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.03.A01 Anomalie del rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento di protezione.

01.01.03.A02 Anomalie degli sportelli

Difetti di apertura degli sportelli di ispezione dei camini.

01.01.03.A03 Depositi

Accumuli di fuliggine nei camini.

01.01.03.A04 Difetti di ancoraggio

Difetti di installazione ed ancoraggio degli elementi costituenti i camini.

01.01.03.A05 Difetti dell'isolamento

Difetti di tenuta dell'isolamento termico dei camini.

01.01.03.A06 Difetti di tenuta fumi

Difetti di tenuta dei camini evidenziati da passaggio di fumi.

01.01.03.A07 Difetti di tiraggio

Difetti di funzionamento della canna fumaria che provoca un ritorno dei fumi della combustione.

01.01.03.A08 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti gli elementi dei camini.

01.01.03.A09 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.03.A10 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Collettore di distribuzione in acciaio

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l collettore consente la distribuzione del fluido (che arriva dalla linea di adduzione principale) alle varie utenze ad esso collegato; pud
essere dotato di accessori quali valvole di sfogo aria, flussimetri e rubinetti di carico.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di forzare i dispositivi di comando nel caso di difficolta di apertura e chiusura; prima di effettuare qualsiasi
intervento togliere 1'alimentazione dei fluidi mediante le apposite chiavi di arresto.

I materiali utilizzati per la realizzazione del collettore devono possedere caratteristiche tecniche rispondenti alle
normative vigenti (art.7 del D.M. 22/01/2008 n.37) nonché¢ alle prescrizioni delle norme UNI in ogni caso rispondenti
alla regola dell'arte.

Non immettere fluidi con pressione superiore a quella consentita per il tipo di tubazione utilizzata.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Anomalie attuatore elettrotermico
Difetti di funzionamento dell'attuatore elettrotermico.

01.01.04.A02 Anomalie detentore

Difetti di funzionamento del detentore.

01.01.04.A03 Anomalie flussimetri

Difetti di funzionamento dei flussimetri.

01.01.04.A04 Anomalie valvola a brugola

Difetti di funzionamento della valvola a brugola di bilanciamento manuale.

01.01.04.A05 Anomalie valvole di intercettazione
Difetti di funzionamento delle valvole di intercettazione.
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01.01.04.A06 Anomalie sportelli

Difetti di apertura e chiusura degli sportelli che contengono i collettori.

01.01.04.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.04.A08 Formazione di condensa

Presenza di fenomeni di condensa che puo causare corrosione delle parti metalliche.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Contatori gas

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I contatori sono strumenti che consentono di registrare attraverso strumenti misuratori i consumi di gas (registrati su appositi
totalizzatori detti tamburelli).

MODALITA DI USO CORRETTO:

Devono essere installati in prossimita dell'adduzione principale ed opportunamente protetti da scatole o nicchie. Evitare
manomissioni o tentativi di allacciamenti superiori a quelli consentiti; effettuare la taratura del contatore prima
dell'utilizzo. Verificare l'integrita dei sigilli prima della installazione del contatore e che le targhe contengano tutte le
informazioni di funzionamento quali:

- numero di matricola e anno di fabbricazione;

- portata massima espressa in m3/h;

- portata minima espressa in m3/h;

- pressione massima di funzionamento espressa in N/m2;

- valore nominale del volume ciclico espresso in dm3;

- il simbolo T scritto su fondo rosso che indica la rispondenza dell'apparecchio alla norma.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Anomalie degli elementi di controllo

Difetti di funzionamento dei dispositivi che consentono la verifica del corretto funzionamento dei contatori.

01.01.05.A02 Anomalie del rivestimento

Difetti di tenuta dello strato protettivo dei contatori.

01.01.05.A03 Corrosione

Fenomeni di corrosione delle parti metalliche dei contatori.

01.01.05.A04 Difetti dei tamburelli

Difetti di funzionamento dei tamburelli indicatori dei volumi di consumo.

01.01.05.A05 Difetti dispositivi di regolazione

Difetti di funzionamento dei dispositivi di regolazione del contatore.

01.01.05.A06 Mancanza di lubrificazione

Mancanza di lubrificazione delle parti in movimento.

01.01.05.A07 Perdite di fluido

Perdite di fluido in prossimita dell'innesto del contatore sulla tubazione di adduzione.

01.01.05.A08 Rotture vetri

Anomalie o rotture dei vetri di protezione dei dispositivi indicatori.

Elemento Manutenibile: 01.01.06
Defangatore

Unita Tecnologica: 01.01
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Impianto di riscaldamento

1 defangatori vengono utilizzati per eliminare in modo continuo le impurita contenute nei circuiti idraulici degli impianti che si raccolgono
nella parte inferiore del corpo valvola dalla quale possono essere scaricate. Esistono anche defangatori con magnete che sono utilizzati
per la separazione delle impurita ferrose.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Devono essere installati preferibilmente dopo la caldaia, sul lato aspirazione della pompa, in quanto 1i vi sono i punti nei
quali si ha la maggiore formazione di microbolle e devono essere installati in posizione verticale.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.06.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante.

01.01.06.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A03 Anomalie valvola di sfogo

Difetti di funzionamento della valvola di sfogo aria.

Elemento Manutenibile: 01.01.07
Disareatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l disareatore € un dispositivo costituito da una struttura reticolare di elementi metallici disposti a raggiera posizionati alinterno del
corpo che hanno la funzione di intercettare il flusso dellacqua e generare una notevole turbolenza; la variazione di velocita e pressione
che si genera permette la liberazione delle microbolle che, per effetto della forza di attrazione molecolare, tendono ad accumularsi verso
I'alto dove € situata la camera daria; qui, quando il volume aumenta, entra in funzione un galleggiante che provvede a comandare la
valvola di sfiato e ad espellere l'eccesso d‘aria.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La valvola va installata in posizione verticale e preferibilmente a monte della pompa. Utilizzare il disaeratore in:

- impianti di riscaldamento centralizzati;

- impianti di condizionamento e refrigerazione;

- impianti di riscaldamento a pannelli radianti.

Controllare la funzionalita del rubinetto per I'eliminazione di eventuali impurita che galleggiano nel fluido. Installare,
nella parte inferiore, una valvola a sfera per lo spurgo di eventuali depositi sul fondo del disaeratore.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.07.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola 'apertura e la chiusura della valvola.

01.01.07.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.07.A03 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.07.A04 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.

01.01.07.A05 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.
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Elemento Manutenibile: 01.01.08
Dispositivi di controllo e regolazione

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
I dispositivi di controllo e regolazione consentono di monitorare il corretto funzionamento dell'impianto di riscaldamento segnalando
eventuali anomalie e/o perdite del circuito. Sono generalmente costituiti da una centralina di regolazione, da dispositivi di

termoregolazione che possono essere del tipo a due posizioni o del tipo con valvole a movimento rettilineo. Sono anche dotati di
dispositivi di contabilizzazione.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Prima dell'avvio dell'impianto ed verificare che le valvole servocomandate siano funzionanti e che il senso di rotazione
sia corretto. Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole e che non
ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.08.A01 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze di
preriscaldamento.

01.01.08.A02 Incrostazioni

Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole.

01.01.08.A03 Perdite di acqua

Perdite di acqua evidenziate con perdite sul pavimento.

01.01.08.A04 Sbalzi di temperatura

Differenze di temperatura, rispetto a quella di esercizio, segnalate dai dispositivi di regolazione e controllo.

01.01.08.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.01.09
Eliminatore d'aria automatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
Si tratta di una valvola automatica di sfogo aria che svolge la funzione di eliminare, senza la necessita di intervenire manualmente, I'aria
che si accumula all'interno dei circuiti degli impianti di riscaldamento, condizionamento e refrigerazione. In questo modo si evita

I'insorgere di fenomeni negativi che possono pregiudicare la durata e il rendimento dell'impianto termico come i processi corrosivi dovuti
all'ossigeno e sacche d'aria che si accumulano nei corpi scaldanti.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Queste particolari valvole di sfogo aria sono idonee per impieghi su grandi tubazioni anche in tratti orizzontali.
Per il corretto funzionamento della valvola controllare che la pressione dell'acqua rimanga al di sotto della pressione
massima di scarico.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.09.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola I'apertura e la chiusura della valvola.

01.01.09.A02 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.
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01.01.09.A03 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.

01.01.09.A04 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

Elemento Manutenibile: 01.01.10
Filtro neutralizzatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il filtro neutralizzatore per caldaie € un dispositivo dotato di masse neutralizzanti (contenute in apposite cartucce) che aumentano e
mantengono in equilibrio la durezza e il pH delfacqua e non alterano le caratteristiche delfacqua neutralizzata da scaricare.

MODALITA DI USO CORRETTO:
Per installare i filtri utilizzare tubi flessibili e raccordi cilindrici per evitare tensioni anomale; inoltre non utilizzare

raccordi conici e sigillanti che possano danneggiare irrimediabilmente le filettature (non usare siliconi, paste, canapa).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.10.A01 Errati valori del pH

Valori del pH dell'acqua non conformi ai parametri normativi.

01.01.10.A02 Mancanza neutralizzatori
Mancanza dei prodotti neutralizzatori.

Elemento Manutenibile: 01.01.11
Miscelatore termostatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il miscelatore termostatico viene utilizzato per mantenere costante, al valore impostato, la temperatura deflacqua miscelata inviata
all'utenza al variare delle condizioni di temperatura e di pressione di alimentazione dellacqua calda e fredda in ingresso oppure della
portata prelevata. La regolazione della temperatura avviene per mezzo di un sensore di temperatura completamente immerso nel
condotto di uscita dell'acqua miscelata che, con la sua dilatazione o contrazione, stabilisce in modo continuo la giusta proporzione tra
acqua calda e acqua fredda in ingresso.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Prima della installazione del miscelatore effettuare il lavaggio delle tubazioni per eliminare le eventuali impurita in
circolazione; inoltre ¢ sempre preferibile installare filtri di adeguata capacita all’ingresso dell’acqua dalla rete idrica. La
posa in opera del miscelatore deve essere effettuata da parte di personale qualificato utilizzando idonei strumenti di
misura (un termometro digitale) delle temperature.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.11.A01 Anomalie del selettore

Difetti di manovrabilita del selettore della temperatura.

01.01.11.A02 Difetti del sensore

Difetti di funzionamento del sensore che misura la temperatura.
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01.01.11.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni che provocano perdite di fluido.

01.01.11.A04 Incrostazioni

Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti.

01.01.11.A05 Sbalzi della temperatura

Sbalzi della temperatura dovuti a difetti di funzionamento del sensore.

Elemento Manutenibile: 01.01.12
Valvola di scarico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di scarico termico vengono impiegate negli impianti di riscaldamento con la funzione di scaricare facqua dell'impianto al
raggiungimento della temperatura di taratura.

1l funzionamento delle valvole &€ molto semplice:

- un elemento sensibile alla temperatura (direttamente immerso nel fluido dellimpianto), al raggiungimento del valore di taratura,
agisce sull'otturatore facendo aprire la valvola che provvede a scaricare lacqua dell'impianto;

- l'otturatore comanda a sua volta un deviatore elettrico che consente di arrestare lalimentazione di combustibile al bruciatore o attivare
I'intervento del dispositivo di reintegro;

- al raggiungimento della temperatura di richiusura la valvola si richiude automaticamente.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L’installazione delle valvole di scarico termico deve essere eseguita da parte di personale tecnico qualificato secondo la
normativa vigente.

La valvola di scarico termico deve essere installata rispettando il senso di flusso indicato dalla freccia sul corpo valvola
e quanto piu possibile in prossimita del generatore o sulla tubazione di mandata entro 1 metro a monte di qualsiasi
organo di intercettazione. Le valvole di scarico termico possono essere montate in posizione sia verticale sia orizzontale
ma non capovolte; in questo modo si evita che il deposito di impurita ne pregiudichi il corretto funzionamento.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.12.A01 Anomalie deviatore

Difetti di funzionamento del deviatore elettrico.

01.01.12.A02 Anomalie elemento sensibile
Difetti di funzionamento dell'elemento sensibile alla temperatura.

01.01.12.A03 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

Elemento Manutenibile: 01.01.13
Valvola di bilanciamento

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
Le valvole di bilanciamento sono dispositivi idraulici che permettono di regolare con precisione la portata del fluido termovettore di
alimentazione dei terminali delfimpianto. Infatti per garantire il corretto funzionamento dellimpianto alle condizioni di progetto €

necessario garantire un corretto bilanciamento dei circuiti idraulici che € anche sinonimo di un elevato comfort termico ed un basso
consumo di energia.

MODALITA DI USO CORRETTO:
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Per regolare la valvola basta agire su una manopola la quale comanda il movimento di un otturatore che regola il
passaggio del fluido; la portata viene controllata in base al valore di Dp che viene misurato attraverso due attacchi
piezometrici opportunamente posizionati sulla valvola stessa. Verificare la posa in opera della coibentazione per
garantire il perfetto isolamento termico e l'ermeticita al passaggio del vapore acqueo dall'ambiente verso 1'interno della
valvola quando si utilizza acqua refrigerata.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.13.A01 Anomalie molle

Difetti di funzionamento delle molle.

01.01.13.A02 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

01.01.13.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta degli o-ring per cui si verificano perdite di fluido.

01.01.13.A04 Mancanza coibentazione
Mancanza o difetti della coibentazione esterna.

Elemento Manutenibile: 01.01.14
Valvola di intercettazione combustibile

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

La valvola di intercettazione combustibile & un dispositivo di sicurezza che viene installato sulla tubazione di alimentazione del bruciatore
ed ha la funzione di intercettare I'afflusso di combustibile quando la temperatura del fluido termovettore raggiunge il valore di taratura.

MODALITA DI USO CORRETTO:

L'installazione della valvola di intercettazione del combustibile deve essere eseguita da personale specializzato e nel
rispetto delle normative di settore; la valvola va installata sulla tubazione di mandata del combustibile anche in
posizione verticale (ma non capovolta) e verificando il senso di flusso indicato dalla freccia. Verificare che il sensore
che collega la valvola non venga schiacciato o curvato e che sia installato sulla sommita del generatore e sulla tubazione
di mandata entro 1 m dallo stesso generatore ed a monte di qualsiasi organo di intercettazione.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.14.A01 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore per cui si verifica malfunzionamento della valvola.

01.01.14.A02 Anomalie pulsante di riarmo

Difetti di funzionamento del pulsante di riarmo della valvola.

01.01.14.A03 Errata posa in opera sensore
Difetti di posa in opera del sensore di collegamento alla valvola di intercettazione.

01.01.14.A04 Errata temperatura di sgancio

Valori della temperatura di interruzione del combustibile non conformi a quelli di progetto.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE
01.01.14.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare che il sensore sia correttamente collegato alla valvola; controllare il corretto funzionamento del pulsante di riarmo.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie otturatore; 2) Anomalie pulsante di riarmo, 3) Errata posa in opera sensore.

Elemento Manutenibile: 01.01.15
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Valvole a saracinesca

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
Per consentire l'interruzione sia parziale sia completa del flusso e per regolare la pressione di esercizio vengono installate, lungo le
tubazioni dell'impianto, delle valvole denominate saracinesche. Le valvole a saracinesca sono realizzate in leghe di rame e sono
classificate, in base al tipo di connessione, come : saracinesche filettate internamente e su entrambe le estremit, saracinesche filettate

esternamente su un lato ed internamente sull'altro, saracinesche a connessione frangiate, saracinesche a connessione a tasca e
saracinesche a connessione a tasca per brasatura capillare.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di forzare il volantino quando bloccato; in questi casi ¢ necessario provvedere alla rimozione dei depositi che
causano il bloccaggio.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.15.A01 Anomalie dell'otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore a cuneo della saracinesca.

01.01.15.A02 Difetti dell'anello a bicono

Difetti di funzionamento dell'anello a bicono.

01.01.15.A03 Difetti della guarnizione

Difetti della guarnizione di tenuta dell'asta.

01.01.15.A04 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio dei bulloni della camera a stoppa o dei bulloni del premistoppa che causano perdite di pressione del fluido.

01.01.15.A05 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.

01.01.15.A06 Difetti del volantino

Difetti di funzionamento del volantino di manovra dovuti a mancanza di sostanza lubrificante (oli, grassi, ecc.).

01.01.15.A07 Incrostazioni
Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti degli organi di manovra delle
saracinesche.

Elemento Manutenibile: 01.01.16
Valvole motorizzate

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
Le valvole motorizzate vengono utilizzate negli impianti di riscaldamento per l'intercettazione ed il controllo della portata dell'acqua ma

possono essere utilizzate anche negli impianti di ventilazione e di condizionamento. Generalmente sono azionate da un servocomando
che viene applicato sulla testa della valvola che pu essere montata sia in posizione verticale che in posizione orizzontale.

MODALITA DI USO CORRETTO:
Verificare la corretta posizione dei servocomandi prima di azionare le valvole; controllare che le guarnizioni siano ben

serrate.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.16.A01 Anomalie dei motori

Difetti di funzionamento dei motori che muovono le valvole.

01.01.16.A02 Difetti delle molle

Difetti di funzionamento delle molle che regolano le valvole.

01.01.16.A03 Difetti di connessione
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Difetti della connessione del motore sulla valvola per cui si verificano malfunzionamenti.

01.01.16.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.

01.01.16.A05 Difetti del raccoglitore impurita

Difetti di funzionamento del raccoglitore di impurita dovuti ad accumuli di materiale trasportato dalla corrente del fluido.

01.01.16.A06 Mancanza di lubrificazione

Mancanza di lubrificazione delle aste delle valvole e delle parti meccaniche in movimento.

01.01.16.A07 Strozzatura della valvola
Difetti di funzionamento della valvola dovuti ad accumulo di materiale di risulta trasportato dal fluido e non intercettato dal
raccoglitore di impurita.

Elemento Manutenibile: 01.01.17
Vaso di espansione chiuso

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il vaso di espansione chiuso & generalmente realizzato in maniera da compensare le variazioni di volume del fluido termovettore
mediante variazioni di volume connesse con la compressione di una massa di gas in essi contenuta. Negli impianti a vaso di espansione
chiuso I'acqua non entra mai in contatto con fatmosfera. Il vaso d’espansione chiuso puo essere a diaframma o senza diaframma, a
seconda che I'acqua sia a contatto con il gas o ne sia separata da un diaframma.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Ogni due mesi ¢ opportuno controllare eventuali perdite di acqua chiudendo le valvole d'alimentazione per tutto il tempo
necessario e controllando il livello dell'acqua nell'impianto. Prima dell'avvio controllare che la valvola d'alimentazione
non faccia passare acqua e che la pressione sia quella di esercizio. Con impianto funzionante verificare che la pressione
di esercizio sia quella prevista, che I'acqua non circoli nel vaso e non fuoriesca dalle valvole di sicurezza. Verificare che
in prossimita dei terminali e delle tubazioni non ci siano perdite di acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.17.A01 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

01.01.17.A02 Difetti di coibentazione

Difetti di coibentazione del vaso.

01.01.17.A03 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.

01.01.17.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

Elemento Manutenibile: 01.01.18
Gruppo di riempimento automatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l gruppo di riempimento automatico € un dispositivo in grado di effettuare, automaticamente, il riempimento delimpianto fino alla
pressione impostata; l'utilizzo del gruppo € utile soprattutto per compensare gli abbassamenti di pressione dovuti allespulsione di aria
dal circuito tramite le valvole di sfogo.

1l gruppo di riempimento & composto dalle seguenti apparecchiature:

- riduttore di pressione;

- valvola di ritegno;

- rubinetto di arresto;

- filtro;

- manometro per la lettura della pressione nelfimpianto.
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MODALITA DI USO CORRETTO:

Per poter rimuovere il gruppo senza dover svuotare I’impianto il gruppo di riempimento deve essere installato sulla linea
di alimentazione tra due valvole di intercettazione.

Provvedere con regolarita all’ eliminazione delle impurita presenti in sospensione nell’acqua al fine di garantire il buon
funzionamento del gruppo e di tutti i componenti installati.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.18.A01 Difetti ai dispositivi di comando

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando dei gruppi di riempimento.

01.01.18.A02 Difetti attacchi

Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

01.01.18.A03 Difetti dei filtri

Difetti dei filtri dovuti ad accumuli di materiale che impediscono il regolare funzionamento dei gruppi di riempimento.

01.01.18.A04 Perdite

Difetti di tenuta dei gruppi di riempimento per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione tubazione-gruppo.

Elemento Manutenibile: 01.01.19
Gruppi di pompaggio a portata variabile con inverter
integrato

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

In centrale termica sono presenti gruppi di pompaggio del tipo in-linea con inverter incorporato

MODALITA DI USO CORRETTO:

Installare una saracinesca a monte e a valle della pompa per evitare di svuotare I'impianto in caso di una possibile
sostituzione della pompa. Prima di mettere in funzione la pompa pulire accuratamente 1’impianto senza la pompa,
riempire e sfiatare correttamente 1’impianto; quindi mettere in funzione la pompa solo quando I’impianto ¢ stato
riempito.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.19.A01 Anomalie pompa

Difetti di funzionamento della pompa dovuti a mancanza di tensione di alimentazione.

01.01.19.A02 Cortocircuito

Cortocircuito all’accensione della pompa dovuti all'allaccio elettrico non eseguito in modo corretto.

01.01.19.A03 Pompa rumorosa

Eccessivi livelli del rumore durante il funzionamento dovuti alla presenza di aria nella pompa.
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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Torino
Provincia di: Torino
OGGETTO: Centrale termica edifici via Arsenale 12 e 14

CORPI D'OPERA:

° 01 Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e Via Arsenale 12
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Corpo d'Opera: 01

Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e Via
Arsenale 12

In copertura dello stabile di Via Arsenale 14 a Torino € installata la centrale termica a servizio dello stabile di via
Arsenale 14 e dell’edificio adiacente di via Arsenale 12/Via Alfieri (ex Banco di Sicilia).

Attualmente la centrale termica realizzata all'interno di una struttura metallica prefabbricata & ubicata sul tetto piano
dell’edificio.

Centrale termica a servizio degli stabili di via Arsenale 12 e 14.

Le caldaie ormai vetuste, necessitano di essere sostituite con moderne caldaie a condensazione. Durante la
sostituzione delle caldaie, dovranno essere inoltre previsti lavori di ammodernamento dei componenti presenti in
centrale termica, nell’ottica di ridurre i costi di manutenzione e migliorare I'efficienza energetica del sistema globale.

Gli impianti elettrici a servizio della centrale termica, compresi i quadri elettrici, l'illuminazione, la forza motrice e la
regolazione dovranno essere sostituiti con nuovi componenti ed impianti.

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di riscaldamento
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Unita Tecnologica: 01.01

Impianto di riscaldamento

L'impianto di riscaldamento € l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche. Le reti di distribuzione e terminali hanno la funzione di trasportare i fluidi termovettori, provenienti dalle centrali
termiche o dalle caldaie, fino ai terminali di scambio termico con I'ambiente e di controllare e/o regolare il loro funzionamento. A
secondo del tipo dell'impianto (a colonne montanti 0 a zone) vengono usate tubazioni in acciaio nero senza saldatura (del tipo
Mannessman), in rame o in materiale plastico per il primo tipo mentre per I'impianto a zona vengono usate tubazioni in acciaio o in
rame opportunamente isolate (e vengono incluse nel massetto del pavimento). I terminali hanno la funzione di realizzare lo scambio
termico tra la rete di distribuzione e I'ambiente in cui sono collocati. I tipi di terminali sono:

- radiatori costituiti da elementi modulari (realizzati in ghisa, in alluminio o in acciaio) accoppiati tra loro per mezzo di manicotti filettati
(nipples) e collegati alle tubazioni di mandata e ritorno;

- piastre radianti realizzate in acciaio o in alluminio;

- pannelli radianti realizzati con serpentine in tubazioni di rame o di materiale plastico (polietilene reticolato) poste nel massetto del
pavimento;

- termoconvettori e ventilconvettori costituiti da uno scambiatore di calore a serpentina alettata in rame posto all'interno di un involucro
di lamiera dotato di una apertura (per la ripresa dell'aria) nella parte bassa e una di mandata nella parte alta;

- unita termoventilanti sono costituite da una batteria di scambio termico in tubi di rame o di alluminio alettati, un ventilatore di tipo
assiale ed un contenitore metallico per i collegamenti ai condotti d'aria con i relativi filtri;

- aerotermi che basano il loro funzionamento su meccanismi di convezione forzata;

- sistema di regolazione e controllo. Tutte le tubazioni saranno installate in vista o in appositi cavedi, con giunzioni realizzate mediante
pezzi speciali evitando I'impiego di curve a gomito; in ogni caso saranno coibentate, senza discontinuif, con rivestimento isolante di
spessore, conduttivita e reazione conformi alle normative vigenti. Nel caso di utilizzazione di radiatori o di piastre radianti per ottimizzare
le prestazioni & opportuno che:

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia inferiore a 11 cm;

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia inferiore a 5 cm;

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia inferiore a 10 cm.

Nel caso di utilizzazione di termoconvettori prima della installazione dei mobiletti di contenimento dovranno essere poste in opera le
batterie radianti ad una distanza da terra di 15 cm leggermente inclinate verso I'alto in modo da favorire la fuoriuscita dell'aria. Nel caso
si utilizzano serpentine radianti a pavimento & opportuno coprire i pannelli coibenti delle serpentine con fogli di polietilene per evitare
infiltrazioni della gettata soprastante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)
01.01.R01 (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi circolanti.

Prestazioni:
I terminali di erogazione degli impianti di riscaldamento devono assicurare, anche nelle piu gravose condizioni di esercizio,
una portata dei fluidi non inferiore a quella di progetto.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R02 (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

I fluidi termovettori dell'impianto di riscaldamento devono avere temperatura idonea per assicurare il corretto funzionamento
dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere ambientale oltre che un contenimento dei consumi energetici.

Prestazioni:

Le temperature dei fluidi termovettori devono garantire i valori minimi richiesti dalla normativa e sotto riportati; inoltre &
consentita un'escursione termica media non superiore ai 5 °C negli impianti a circolazione forzata e non superiore ai 25 °C
negli impianti a circolazione naturale.

Tipo di terminale radiatore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 70-80 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 60-70 °C.

Tipo di terminale termoconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 75-85 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 65-75 °C.

Tipo di terminale ventilconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 50-55 °C, raffreddamento pari a 7 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 45-50 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Tipo di terminale pannelli radianti:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 35-40 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a: 25-30 °C.

Tipo di terminale centrale di termoventilazione

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 80-85 °C;
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- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 70-75 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Livello minimo della prestazione:

La temperatura dei fluidi viene verificata mediante termometri che devono essere sottoposti alle prove di laboratorio previste
dalle vigenti norme sul risparmio energetico. I valori della temperatura del fluido termovettore rilevati devono essere
paragonati ai valori della temperatura prevista in base al diagramma di esercizio dell'impianto cosi come prescritto dalla
normativa UNI vigente.

01.01.R03 (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere realizzati e posti in opera in modo da evitare perdite di calore che
possono verificarsi durante il normale funzionamento e dovute a fenomeni di conduzione, convezione o irraggiamento.

Prestazioni:
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono assicurare un rendimento termico non inferiore a quello minimo
richiesto dalla normativa e quindi dal progetto.

Livello minimo della prestazione:

I generatori di calore devono essere verificati effettuando misurazioni delle temperature dei fumi e dell’aria comburente
unitamente alla percentuale di anidride carbonica presente nei fumi di combustione; inoltre le tubazioni di trasporto dei fluidi
termovettori devono essere isolate termicamente con materiali isolanti idonei.

01.01.R04 Efficienza

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
capacita di rendimento cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:

Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della fabbricazione e
dell’installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative. Pertanto gli impianti di riscaldamento
devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di progetto e nel rispetto della normativa
vigente.

Livello minimo della prestazione:

L'efficienza degli elementi costituenti l'impianto viene verificata misurando alcuni parametri quali:

- 1 generatori di calore di potenza termica utile nominale Pn superiore a 4 kW, devono possedere un rendimento termico utile
non inferiore al 90%;

- il rendimento dei gruppi elettropompe non deve essere interiore al 70%;

- il coefficiente di prestazione (COP) delle pompe di calore non deve essere inferiore a 2,65;

- il rendimento di elettropompe ed elettroventilatori non deve essere interiore al 70%.

01.01.R05 (Attitudine al) controllo della combustione

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

I gruppi termici degli impianti di riscaldamento devono garantire processi di combustione a massimo rendimento e nello stesso
tempo produrre quantita minime di scorie e di sostanze inquinanti.

Prestazioni:

Per un controllo dei parametri della combustione i gruppi termici devono essere dotati delle seguenti apparecchiature di misura
e controllo della combustione:

- termometro indicatore della temperatura dei fumi (che deve essere installato alla base di ciascun camino);

- presso-deprimometri per la misura della pressione atmosferica della camera di combustione e della base del relativo camino;
- misuratori della quantita di anidride carbonica e di ossido di carbonio e idrogeno.

Per tali impianti si deve procedere, durante il normale funzionamento, anche al rilievo di alcuni parametri quali:

- la temperatura dei fumi di combustione;

- la temperatura dell’aria comburente;

- la quantita di anidride carbonica (CO2) e di ossido di carbonio (CO) presente (in % del volume) nei residui della combustione
e rilevata all’uscita del gruppo termico;

- I’indice di fumosita Bacharach (per i generatori funzionanti a combustibile liquido).

Tali misurazioni devono essere annotate sul libretto di centrale insieme a tutte le successive operazioni di manutenzione e
controllo da effettuare secondo quanto riportato nel sottoprogramma dei controlli.

Livello minimo della prestazione:

In particolare, nel caso di generatori di calore con potenza nominale del focolare superiore a 34,8 kW si deve avere che la
percentuale di aria comburente necessaria per la combustione deve essere :

- per combustibile solido > 80%;

- per combustibile liquido = 15-20%;

- per combustibile gassoso = 10-15%;

- il contenuto di ossido di carbonio (CO) nei fumi di combustione non deve superare lo 0,1% del volume dei fumi secchi e
senza aria;

- l'indice di fumosita Bacharach deve rispettare i limiti di legge.
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Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee aperture di
aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi.

01.01.R06 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori
nonché dei combustibili di alimentazione.

Prestazioni:
I materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle massime o
minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
1 componenti degli impianti di riscaldamento possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della tenuta
secondo le prove indicate dalla normativa UNI vigente.

01.01.R07 Affidabilita

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di riscaldamento devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie
qualita cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della fabbricazione e
dell’installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R08 Attitudine a limitare i rischi di esplosione

Classe di Requisiti: Protezione elettrica

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di riscaldamento devono garantire processi di combustione con il massimo del rendimento evitando i rischi di
esplosione.

Prestazioni:
Gli impianti di riscaldamento devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di progetto e
nel rispetto della normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:
Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee aperture di
aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi.

01.01.R09 Comodita di uso e manovra

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso, di
funzionalita e di manovrabilita.

Prestazioni:
I componenti degli impianti di riscaldamento devono essere disposti in posizione ed altezza dal piano di calpestio tali da
rendere il loro utilizzo agevole e sicuro, ed accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad esempio il telecomando a raggi
infrarossi).

01.01.R10 Attitudine a limitare i rischi di incendio

Classe di Requisiti: Protezione antincendio

Classe di Esigenza: Sicurezza

I gruppi termici dell'impianto di riscaldamento devono essere realizzati ed installati in modo da limitare i rischi di probabili incendi.

Prestazioni:
Per limitare i rischi di probabili incendi i generatori di calore devono essere installati e funzionare nel rispetto di quanto
prescritto dalle leggi e normative vigenti.

Livello minimo della prestazione:
Nel caso si utilizzano generatori di calore con potenza termica nominale complessiva superiore ai 116 kW (100000 kcal/h) ¢
necessario sottoporre i progetti degli impianti alla preventiva approvazione da parte del locale Comando Provinciale dei VV.F.

01.01.R11 Certificazione ecologica
Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente
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Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
I prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale.

Prestazioni:

1 prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:

- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera 1’intero ciclo di vita del prodotto,
sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il marchio europeo di qualita
ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o distributori di
prodotti, senza che vi sia I’intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali: ”Riciclabile”,
“Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO III: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una quantificazione
degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA. Sono sottoposte a un
controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad esempio, le “Dichiarazioni
Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

01.01.R12 Efficienza dell'impianto termico

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo di combustibile attraverso 1’incremento dell’efficienza dell’impianto di riscaldamento.

Prestazioni:

Massimizzare I’efficienza dell’impianto termico in base alla destinazione d’uso dell’edificio in modo da ridurre i consumi
energetici e garantire valori elevati di rendimento di produzione, di distribuzione, di emissione, di regolazione, migliorando la
qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

Secondo i parametri indicati dalla normativa:

Favorire I’incremento del rendimento di distribuzione applicando:

- il contenimento delle dispersioni termiche, attraverso la coibentazione delle reti di distribuzione e la distribuzione di fluidi a
temperatura contenuta;

- contenimento dei consumi di pompaggio, attraverso il corretto dimensionamento delle reti e, dove tecnicamente
raccomandabile, ’adozione di sistemi di pompaggio a portata variabile.

Favorire I’incremento del rendimento di emissione ottimizzando il posizionamento dei terminali nei locali riscaldati.

Favorire I’incremento del rendimento disperdente, attraverso 1’isolamento;

Favorire I’incremento del rendimento di regolazione in funzione dei sistemi di controllo (sistemi centralizzati di telegestione o
supervisione, contabilizzazione di consumi di energia termica per ciascuna unita immobiliare).

01.01.R13 Stabilita chimico reattiva

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi dell'impianto di smaltimento dei prodotti della combustione devono conservare inalterate le proprie caratteristiche
chimico fisiche sotto l'azione di agenti aggressivi chimici.

Prestazioni:
I materiali e i componenti dell'impianto di smaltimento dei prodotti della combustione devono conservare inalterate le proprie
caratteristiche chimico-fisiche sotto l'azione di agenti aggressivi chimici che potrebbero svilupparsi durante la combustione.

Livello minimo della prestazione:
Per la valutazione della resistenza agli agenti chimici presenti nell’aria si fa riferimento ai metodi di prova indicati dalle norme
UNL

01.01.R14 (Attitudine al) controllo della velocita dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

Gli impianti di riscaldamento devono funzionare in modo da non creare movimenti d’aria che possano dare fastidio alle persone.

Prestazioni:

Per assicurare una buona distribuzione del fluido occorre che i terminali di mandata dell’aria e quelli di ripresa siano ben
distribuiti nell'ambiente da climatizzare. In ogni caso si puo misurare la velocita dell’aria nella zona occupata dalle persone
mediante appositi strumenti di precisione (es. anemometro a filo caldo).

Livello minimo della prestazione:

Per non creare fastidiosi movimenti dell'aria occorre che la velocita della stessa non superi i 0,15 m/s. E' comunque ammessa
una velocita superiore (nelle immediate vicinanze di bocchette di estrazione o di mandata dell’aria) fino a 0,7 m/s sempre ché
siano evitati disturbi diretti alle persone.

01.01.R15 (Attitudine al) controllo dell'umidita dell'aria ambiente
Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici
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Classe di Esigenza: Benessere
Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati in modo da garantire i valori di progetto della umidita dell’aria nei locali
serviti indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.

01.01.R16 Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita

Prestazioni:

Per garantire condizioni ottimali occorre che i valori dell 'umidita relativa dell’aria negli ambienti riscaldati sia compresa fra il

40% ed il 60% nel periodo invernale e fra il 40% ed il 50% nel periodo estivo.

Livello minimo della prestazione:

I valori dell’umidita relativa dell’aria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei locali, ad un’altezza dal

pavimento di 1,5 m, utilizzando idonei strumenti di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto ¢

ammessa una tolleranza di +/- 5%.

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla fine del
ciclo di vita.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

Prestazioni:

Nella fase di progettazione fare prevalere la scelta su sistemi costruttivi che facilitano la smontabilita dei componenti ed i

successivi processi di demolizione e recupero dei materiali.

Livello minimo della prestazione:

Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che facilitano il disassemblaggio alla

fine del ciclo di vita.

0O 0O 0O O O OO OOOOOO OO O 0 0 o

01.01.01 Centrale termica

01.01.02 Caldaia a piu passaggi di fumi
01.01.03 Camini

01.01.04 Collettore di distribuzione in acciaio
01.01.05 Contatori gas

01.01.06 Defangatore

01.01.07 Disareatore

01.01.08 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.09 Eliminatore d'aria automatico
01.01.10 Filtro neutralizzatore

01.01.11 Miscelatore termostatico

01.01.12 Valvola di scarico

01.01.13 Valvola di bilanciamento

01.01.14 Valvola di intercettazione combustibile
01.01.15 Valvole a saracinesca

01.01.16 Valvole motorizzate

01.01.17 Vaso di espansione chiuso

01.01.18 Gruppo di riempimento automatico
01.01.19 Gruppi di pompaggio a portata variabile con inverter integrato
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Elemento Manutenibile: 01.01.01
Centrale termica

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

E’ il cuore di un impianto. Il vano destinato a Centrale Termica deve avere i seguenti requisiti: superficie in pianta non inferiore a 6 mq;
altezza non inferiore a 2,5 m (la distanza minima della caldaia dal solaio deve essere di 1 m); distanza della caldaia dalle pareti non
inferiore a 0,6 m; strutture con resistenza al fuoco non inferiore a 120; accesso da spazio a cielo libero con porta apribile verso
I'esterno; aperture di aerazione senza serramenti in misura pari a 1/30 della superficie del locale; nel caso di alimentazione con
combustibile liquido va impermeabilizzato il pavimento e le pareti per almeno 0,2 m; il serbatoio del combustibile non pw avere
capacita superiore a 15 m3 e deve essere interrato a una distanza non inferiore a 0,5 m dal muro pii vicino e con la parte superiore a
non meno di 0,7 m dal piano di calpestio, se transitabile da veicoli. Deve essere dotato di tubo di sfiato del serbatoio e di canna fumaria
installata all'esterno dell'edificio.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.01.A01 Difetti dei filtri
Difetti di tenuta dei filtri del gas o del filtro della pompa.

01.01.01.A02 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.

01.01.01.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

01.01.01.A04 Rumorosita

Eccessivo rumore prodotto e non rivelato dal dispositivo di abbattimento dei suoni.

01.01.01.A05 Sbalzi di temperatura

Sbalzi di temperatura del fluido rispetto al diagramma di esercizio (da verificare sia in caldaia che negli ambienti riscaldati).

01.01.01.A06 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.C01 Analisi acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 2 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare i valori delle principali caratteristiche dell’acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei
gruppi termici.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

« Ditte specializzate: Analisti di laboratorio.

01.01.01.C02 Controllo temperatura acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Misurazioni

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al diagramma di carico.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

» Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C03 Controllo temperatura acqua in caldaia

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata e di ritorno.

In particolare controllare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore impostato secondo il diagramma di esercizio

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

» Anomalie riscontrabili: /) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C04 Controllo temperatura negli ambienti
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Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Effettuare una verifica, nei locali scelti a campione, della temperatura ambiente per verificare che siano rispettati i valori imposti
dalle norme di legge e quelli del diagramma di esercizio.

* Requisiti da verificare: ) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della velocit a dell'aria
ambiente; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 4) (Attitudine al) controllo dell'umidit a dell'aria ambiente.

* Anomalie riscontrabili: 1) Shalzi di temperatura.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C05 Misura dei rendimenti
Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni
vanno registrati nel libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle apparecchiature di controllo.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) Affidabilit a; 6) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta; 2) Difetti di regolazione.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C06 Taratura delle regolazioni

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Registrazione

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica individuando il relativo diagramma di esercizio al fine di mantenere,
negli ambienti riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) (Attitudine al) controllo delle
dispersioni di calore, 6) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.C0O7 Verifica prodotti della combustione

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Analisi

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla combustione..

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta, 2) Fumo eccessivo.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.101 Eliminazione fanghi di sedimentazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Verificare la quantita di fanghi che si depositano sul fondo del generatore (in seguito alla fuoriuscita dal rubinetto di scarico) e
provvedere alla eliminazione mediante un lavaggio con acqua ed additivi chimici.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.102 Pulizia bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare la pulizia dei seguenti elementi dei bruciatori, ove presenti:
- filtro di linea;

- fotocellula;

- ugelli;

- elettrodi di accensione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.103 Pulizia caldaie a batteria alettata

Cadenza: ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia, mediante aria compressa e con 1'utilizzo di spazzola metallica, tra le alette al fine di eliminare ostacoli per il
passaggio dei prodotti della combustione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.104 Pulizia caldaie a combustibile liquido

Cadenza: ogni mese
Eliminare incrostazioni e fuliggini dai passaggi di fumo e dal focolare.
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« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.105 Pulizia organi di regolazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Pulire e verificare gli organi di regolazione del sistema di sicurezza, effettuando gli interventi necessari per il buon funzionamento
quali:

- smontaggio e sostituzione dei pistoni che non funzionano;

- rabbocco negli ingranaggi a bagno d'olio;

- pulizia dei filtri.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.106 Pulizia tubazioni gas dei gruppi termici

Cadenza: ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia delle tubazioni gas seguendo le indicazioni delle norme UNI-CIG 7129.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.107 Sostituzione ugelli bruciatore

Cadenza: quando occorre
Sostituzione degli ugelli del bruciatore dei gruppi termici.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.01.108 Svuotamento impianto

Cadenza: quando occorre
In caso di eventi importanti si puo scaricare l'impianto per effettuare le operazioni di riparazione.
In ogni caso ¢ questa un'operazione da evitare.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Caldaia a piu passaggi di fumi

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Nelle caldaie a pili passaggi di fumi lo scambio dei fumi viene realizzata non nella camera di combustione ma in un volume diverso
(generalmente posto sopra la camera di combustione). esistono caldaie con due e tre giri di fumi.

Nelle caldaie a due giri di fumi (con inversione in camera di combustione) i fumi invertono il proprio senso di percorrenza ed avvolgono
la fiamma che rimane ad alte temperature per maggior tempo; nelle caldaie a tre giri di fumo i residui della combustione attraversano
una camera raffreddata ad acqua (nel secondo e nel terzo giro) facendo in modo che la fiamma ceda il calore direttamente alle pareti
aumentando lo scambio termico.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.02.A01 Anomalie circolatore

Difetti di funzionamento del circolatore della caldaia.

01.01.02.A02 Anomalie limitatore di flusso

Difetti di funzionamento del limitatore di flusso.

01.01.02.A03 Anomalie ventilatore

Difetti di funzionamento del ventilatore.

01.01.02.A04 Difetti ai termostati ed alle valvole

Difetti di funzionamento ai termostati ed alle valvole.

01.01.02.A05 Difetti pressostato fumi

Difetti di funzionamento del pressostato fumi

01.01.02.A06 Difetti di regolazione

Difetti ai dispositivi di taratura e controllo dei gruppi termici.

01.01.02.A07 Difetti di ventilazione

Difetti di ventilazione che possano causare danni per la cattiva combustione.

01.01.02.A08 Perdite alle tubazioni gas

Fughe di gas dovute a difetti di tenuta delle tubazioni o a cattivo serraggio delle stesse.
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01.01.02.A09 Sbalzi di temperatura

Differenza di temperatura tra quella nominale di progetto e quella effettiva di esercizio.

01.01.02.A10 Pressione insufficiente

Valori della pressione di esercizio dei fluidi differenti da quelli nominali di progetto.

01.01.02.A11 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.02.A12 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.02.C01 Analisi acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 3 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare i valori delle principali caratteristiche dell’acqua, quali durezza ed acidita, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei
gruppi termici.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie, Analisti di laboratorio.

01.01.02.C02 Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori

Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare lo stato del materiale coibente e della vernice di protezione.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 2) Efficienza.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C03 Controllo temperatura acqua dell'impianto

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Registrazione

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al diagramma di carico.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

» Anomalie riscontrabili: /) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C04 Controllo temperatura acqua in caldaia

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di taratura del termostato e della temperatura dell'acqua di
ritorno.

Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56°C.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore.

» Anomalie riscontrabili: /) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C05 Controllo tenuta dei generatori

Cadenza: ogni mese
Tipologia: Controllo a vista
Verificare la funzionalita delle guarnizioni nei generatori pressurizzati.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 4) Affidabilita; 5) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 6) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: /) Pressione insufficiente.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C06 Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare che I'accensione avvenga senza difficolta, che la combustione avvenga regolarmente, che non ci siano perdite di
combustibile e che interponendo un ostacolo davanti al controllo di flamma il bruciatore vada in blocco nel tempo prestabilito.
Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso di blocco, non consentano il passaggio di combustibile.
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* Requisiti da verificare: ) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) Affidabilit a; 5) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 6) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole; 2) Difetti di regolazione; 3) Difetti di ventilazione; 4) Perdite alle
tubazioni gas, 5) Shalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C07 Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non fuoriesca combustibile dall'ugello durante la fase di
prelavaggio.

* Requisiti da verificare: ) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Affidabilita; 3) Comodita di uso e manovra, 4) Efficienza.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C08 Controllo termostati, pressostati, valvole

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la funzionalita e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di blocco installati sui generatori.
Verificare inoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto spento che funzionante.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a;
4) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 5) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: /) Difetti ai termostati ed alle valvole.
« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C09 Misura dei rendimenti

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni
vanno registrati nel libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle apparecchiature di controllo.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: /) Pressione insufficiente.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C10 Taratura regolazione dei gruppi termici

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Registrazione

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica presenti sui gruppi termici, individuando il relativo diagramma di
esercizio al fine di mantenere, negli ambienti riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5) (Attitudine al) controllo delle
dispersioni di calore, 6) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.C11 Verifica aperture di ventilazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di scarico dei gruppi termici. Verificare che le aperture di
ventilazione non siano ostruite e che le dimensioni siano conformi a quanto disposto dalle norme UNI; verificare, inoltre, l'efficienza
dei dispositivi di smaltimento dei prodotti della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a, 4)
Attitudine a limitare i rischi di incendio.

* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di ventilazione.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.02.C12 Verifica apparecchiature dei gruppi termici

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la funzionalita degli organi e delle apparecchiature secondo le specifiche del costruttore; in particolare verificare le
condizioni di funzionamento dei bruciatori.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Attitudine a limitare i rischi di esplosione.
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* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di regolazione; 2) Pressione insufficiente.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.02.C13 Verifica prodotti della combustione

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Analisi

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla combustione..

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica, 2) Efficienza dell 'impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta; 2) Fumo eccessivo.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.02.101 Eliminazione fanghi di sedimentazione nei generatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Verificare la quantita di fanghi che si depositano sul fondo del generatore (in seguito alla fuoriuscita dal rubinetto di scarico) e
provvedere alla eliminazione mediante un lavaggio con acqua ed additivi chimici.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.102 Pulizia bruciatori

Cadenza: ogni 12 mesi

Effettuare la pulizia dei seguenti componenti dei bruciatori:
- filtro di linea;

- fotocellula;

- ugelli;

- elettrodi di accensione.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.103 Pulizia organi di regolazione

Cadenza: ogni 12 mesi

Pulire e verificare gli organi di regolazione del sistema di sicurezza, effettuando gli interventi necessari per il buon funzionamento
quali:

- smontaggio e sostituzione dei pistoni che non funzionano;

- rabbocco negli ingranaggi a bagno d'olio;

- pulizia dei filtri.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.104 Sostituzione ugelli del bruciatore

Cadenza: quando occorre
Sostituzione degli ugelli del bruciatore dei gruppi termici.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.02.105 Svuotamento impianto

Cadenza: quando occorre
In caso di eventi importanti si puo scaricare l'impianto per effettuare le operazioni di riparazione. In ogni caso ¢ questa un'operazione
da evitare.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.02.106 Sostituzione ventilatore

Cadenza: quando occorre
Sostituire il ventilatore quando necessario.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

Elemento Manutenibile: 01.01.03

Camini
Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I camini sono utilizzati per convogliare i prodotti della combustione dai generatori di calore verso I'atmosfera esterna. Generalmente
sono realizzati in materiali refrattari quali argille (sotto forma di mattoni) o conglomerati cementizi additivati.
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I camini devono essere classificati secondo le seguenti caratteristiche di prestazione:
- temperatura;

- pressione;

- resistenza al fuoco di fuliggine;

- resistenza alla condensa;

- resistenza alla corrosione;

- resistenza termica;

- distanza da materiali combustibili.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.03.R01 Resistenza all'acqua

Classe di Requisiti: Di funzionamento

Classe di Esigenza: Gestione

I camini dovranno mantenere inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche nel caso in cui venissero a contatto con l'acqua
piovana.

Prestazioni:

Qualora vengano in contatto con acqua di varia origine e diversa composizione (meteorica, di condensa, di lavaggio, ecc.) i
materiali costituenti i camini devono conservare inalterate le proprie caratteristiche chimico-fisiche, geometriche, funzionali e
di finitura superficiale.

Livello minimo della prestazione:
In particolare i camini sotto I'azione dell'acqua meteorica devono rispettare i limiti di imbibizione ammessi per il tipo di
prodotto.

01.01.03.R02 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi ed i materiali dei camini devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture
sotto 'azione di forze.

Prestazioni:
Gli elementi ed i materiali dei camini devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza all’azione di sollecitazioni che
possono verificarsi nelle normali condizioni di funzionamento in modo tale da garantire la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
I camini devono garantire: resistenza a compressione, resistenza a trazione, resistenza a carichi laterali dovuti a una pressione
di riferimento generata dalla velocita del vento di 1,5 kN/m"2 e resistenza all'abrasione e agli effetti dovuti alla pulizia interna.

01.01.03.R03 Sicurezza d'uso

Classe di Requisiti: Protezione dai rischi d'intervento

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi ed i materiali dei camini devono garantire una certa temperatura della superficie sotto 1'azione del fuoco in modo da
tutelare gli utenti da eventuali contatti accidentali con essa.

Prestazioni:

I materiali utilizzati per realizzare i camini devono essere atti a conservare, per un determinato periodo di tempo, una certa
temperatura sotto 1'azione del fuoco, nonché una capacita a non lasciare passare fumi né tantomeno a produrre fiamme o vapori
oltre ad una capacita di non trasmettere il calore.

Livello minimo della prestazione:
La temperatura massima della superficie interna del camino deve essere conforme alle UNI EN ISO 13732 -1

01.01.03.R04 Resistenza al calore

Classe di Requisiti: Sicurezza d'uso

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi costituenti la struttura dei camini non devono subire deformazioni e/o cedimenti sotto 'azione del calore.

Prestazioni:
La resistenza al calore puo essere accertata eseguendo una prova condotta secondo le indicazioni fornite dalla norma UNI EN
1443 al punto 6.

Livello minimo della prestazione:

Quando si effettua la prova per determinare la resistenza termica, essa deve essere eseguita alla temperatura di prova in
condizioni di regime permanente, corrispondente alla designazione del prodotto fornita nel prospetto 4 della norma UNI EN
1443.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.03.A01 Anomalie del rivestimento

Difetti di tenuta del rivestimento di protezione.

Manuale di Manutenzione Pag. 15



01.01.03.A02 Anomalie degli sportelli

Difetti di apertura degli sportelli di ispezione dei camini.

01.01.03.A03 Depositi

Accumuli di fuliggine nei camini.

01.01.03.A04 Difetti di ancoraggio

Difetti di installazione ed ancoraggio degli elementi costituenti i camini.

01.01.03.A05 Difetti dell'isolamento

Difetti di tenuta dell'isolamento termico dei camini.

01.01.03.A06 Difetti di tenuta fumi

Difetti di tenuta dei camini evidenziati da passaggio di fumi.

01.01.03.A07 Difetti di tiraggio

Difetti di funzionamento della canna fumaria che provoca un ritorno dei fumi della combustione.

01.01.03.A08 Fessurazioni, microfessurazioni
Incrinature localizzate interessanti gli elementi dei camini.

01.01.03.A09 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.03.A10 Fumo eccessivo

Eccessiva quantita di fumo prodotta dal bruciatore durante il normale funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.C01 Controllo della tenuta

Cadenza: ogni 2 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Eseguire delle misurazioni "in situ" per verificare la tenuta dei fumi delle canne fumarie e dei comignoli. Tale verifica risulta
soddisfacente se la differenza di anidride carbonica misurata all'uscita del generatore e quella misurata alla base ed alla sommita del
camino rientra nei parametri previsti dalla normativa vigente.

* Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica; 2) Sicurezza d'uso.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie del rivestimento; 2) Fessurazioni, microfessurazioni; 3) Difetti di ancoraggio, 4) Difetti
dell'isolamento; 5) Difetti di tenuta fumi, 6) Difetti di tiraggio.

« Ditte specializzate: Fuochista.

01.01.03.C02 Controllo tiraggio

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga liberamente mediante misurazioni della capacita di tiraggio
dell'impianto. Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Sicurezza d'uso; 3) Stabilit a chimico reattiva.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie del rivestimento; 2) Difetti di tenuta fumi; 3) Difetti di tiraggio.

« Ditte specializzate: Fuochista.

01.01.03.C03 Verifica prodotti della combustione

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Analisi

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla combustione..

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: ) Difetti di tenuta,; 2) Fumo eccessivo.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.03.101 Pulizia

Cadenza: ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia degli elementi dell'impianto (dei condotti di fumo, dei camini, delle camere di raccolta alla base dei camini)
utilizzando aspiratori e raccogliendo in appositi contenitori i residui della pulizia.

« Ditte specializzate: Fuochista.

01.01.03.102 Sostituzione

Cadenza: quando occorre
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Sostituire o ripristinare gli elementi delle canne fumarie, dei camini o delle camerette di raccolta.

« Ditte specializzate: Fuochista.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Collettore di distribuzione in acciaio

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l collettore consente la distribuzione del fluido (che arriva dalla linea di adduzione principale) alle varie utenze ad esso collegato; puo
essere dotato di accessori quali valvole di sfogo aria, flussimetri e rubinetti di carico.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Anomalie attuatore elettrotermico
Difetti di funzionamento dell'attuatore elettrotermico.

01.01.04.A02 Anomalie detentore

Difetti di funzionamento del detentore.

01.01.04.A03 Anomalie flussimetri

Difetti di funzionamento dei flussimetri.

01.01.04.A04 Anomalie valvola a brugola

Difetti di funzionamento della valvola a brugola di bilanciamento manuale.

01.01.04.A05 Anomalie valvole di intercettazione
Difetti di funzionamento delle valvole di intercettazione.

01.01.04.A06 Anomalie sportelli

Difetti di apertura e chiusura degli sportelli che contengono i collettori.

01.01.04.A07 Difetti ai raccordi o alle connessioni
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.04.A08 Formazione di condensa

Presenza di fenomeni di condensa che puo causare corrosione delle parti metalliche.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.04.C01 Controllo generale
Cadenza: ogni 12 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare le caratteristiche principali del collettore con particolare riguardo a:
- tenuta delle giunzioni;
- la stabilita dei sostegni dei tubi;
- presenza di acqua di condensa;
- integrita degli sportelli di chiusura;
- coibentazione dei tubi.
» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie detentore; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni; 3) Formazione di condensa; 4) Anomalie
flussimetri.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.04.C02 Verifica funzionamento

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Prova
Verificare il corretto funzionamento del detentore, dei flussimetri, delle chiavi di arresto, delle valvole di intercettazione.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie detentore; 2) Anomalie flussimetri; 3) Anomalie sportelli; 4) Difetti ai raccordi o alle
connessioni.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.04.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
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Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: /) Efficienza dell impianto termico, 2) Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a
fine vita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie valvole di intercettazione; 2) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.04.101 Registrazioni

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la registrazione delle giunzioni dei tubi che partono dal collettore.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.04.102 Eliminazione condensa

Cadenza: quando occorre
Provvedere all'eliminazione dell'acqua di condensa.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Contatori gas

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I contatori sono strumenti che consentono di registrare attraverso strumenti misuratori i consumi di gas (registrati su appositi
totalizzatori detti tamburelli).

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.05.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Controllabilita tecnologica
Classe di Esigenza: Controllabilita
I contatori devono essere realizzati con materiali in grado di evitare fughe di fluido.

Prestazioni:
I contatori devono sopportare, senza causare perdite, la pressione di esercizio salvo piccole tolleranze.

Livello minimo della prestazione:
Alla portata di 0,25 Q minima l'errore di misura non deve essere maggiore del 10% rispetto ai valori indicati dalla norma UNI
EN 12261.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.05.A01 Anomalie degli elementi di controllo

Difetti di funzionamento dei dispositivi che consentono la verifica del corretto funzionamento dei contatori.

01.01.05.A02 Anomalie del rivestimento

Difetti di tenuta dello strato protettivo dei contatori.

01.01.05.A03 Corrosione

Fenomeni di corrosione delle parti metalliche dei contatori.

01.01.05.A04 Difetti dei tamburelli

Difetti di funzionamento dei tamburelli indicatori dei volumi di consumo.

01.01.05.A05 Difetti dispositivi di regolazione

Difetti di funzionamento dei dispositivi di regolazione del contatore.

01.01.05.A06 Mancanza di lubrificazione

Mancanza di lubrificazione delle parti in movimento.

01.01.05.A07 Perdite di fluido

Perdite di fluido in prossimita dell'innesto del contatore sulla tubazione di adduzione.

01.01.05.A08 Rotture vetri
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Anomalie o rotture dei vetri di protezione dei dispositivi indicatori.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare che i dispositivi indicatori dei consumi girino regolarmente e che non ci siano perdite del fluido soprattutto in prossimita
degli attacchi tubazioni-contatore. Controllare che non ci siano fenomeni di corrosione in atto e che lo strato di protezione sia a
tenuta.

* Requisiti da verificare: ) (Attitudine al) controllo della tenuta.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie degli elementi di controllo; 2) Anomalie del rivestimento, 3) Corrosione; 4) Difetti dispositivi
di regolazione, 5) Difetti dei tamburelli; 6) Mancanza di lubrificazione; 7) Perdite di fluido, 8) Rotture vetri.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.05.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie del rivestimento; 2) Corrosione.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.05.101 Lubrificazione

Cadenza: ogni anno
Eseguire la lubrificazione delle parti in movimento del contatore.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.05.1I02 Registrazione

Cadenza: ogni 6 mesi
Verificare e registrare gli attacchi delle tubazioni al contatore per evitare perdite.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

01.01.05.103 Taratura

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura del contatore quando necessario.

« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore.

Elemento Manutenibile: 01.01.06
Defangatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento
I defangatori vengono utilizzati per eliminare in modo continuo le impurita contenute nei circuiti idraulici degli impianti che si raccolgono

nella parte inferiore del corpo valvola dalla quale possono essere scaricate. Esistono anche defangatori con magnete che sono utilizzati
per la separazione delle impurita ferrose.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.06.A01 Anomalie galleggiante
Difetti di funzionamento del galleggiante.

01.01.06.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.06.A03 Anomalie valvola di sfogo
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Difetti di funzionamento della valvola di sfogo aria.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.06.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare il corretto funzionamento del rubinetto di scarico e che non ci siano perdite di fluido.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie valvola di sfogo; 2) Anomalie galleggiante; 3) Anomalie rubinetto di scarico.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.06.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o
reazioni che possano danneggiare il sistema.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica, 2) Efficienza dell 'impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie galleggiante; 2) Anomalie rubinetto di scarico,; 3) Anomalie valvola di sfogo.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.06.101 Pulizia

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire la pulizia dei materiali depositatesi nel defangatore.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.07
Disareatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l disareatore € un dispositivo costituito da una struttura reticolare di elementi metallici disposti a raggiera posizionati alinterno del
corpo che hanno la funzione di intercettare il flusso dellacqua e generare una notevole turbolenza; la variazione di velocita e pressione
che si genera permette la liberazione delle microbolle che, per effetto della forza di attrazione molecolare, tendono ad accumularsi verso
I'alto dove € situata la camera daria; qui, quando il volume aumenta, entra in funzione un galleggiante che provvede a comandare la
valvola di sfiato e ad espellere l'eccesso d‘aria.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.07.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola 'apertura e la chiusura della valvola.

01.01.07.A02 Anomalie rubinetto di scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.07.A03 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.07.A04 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.

01.01.07.A05 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.07.C01 Verifica generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in atto fenomeni di corrosione. Verificare la funzionalita
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del rubinetto di scarico.
* Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.07.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: /) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.07.101 Spurgo

Cadenza: quando occorre
Eseguire lo spurgo del disareatore per eleminare residui accumulati.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.07.102 Taratura pressione
Cadenza: ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dell'impianto e quella di scarico per evitare malfunzionamenti.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.08
Dispositivi di controllo e regolazione

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

I dispositivi di controllo e regolazione consentono di monitorare il corretto funzionamento dell'impianto di riscaldamento segnalando
eventuali anomalie e/o perdite del circuito. Sono generalmente costituiti da una centralina di regolazione, da dispositivi di
termoregolazione che possono essere del tipo a due posizioni o del tipo con valvole a movimento rettilineo. Sono anche dotati di
dispositivi di contabilizzazione.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.08.R01 Comodita di uso e manovra

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

I dispositivi di regolazione e controllo degli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e componenti aventi
caratteristiche di facilita di uso, di funzionalita e di manovrabilita.

Prestazioni:
I componenti dei dispositivi di regolazione e controllo devono essere disposti in posizione ed altezza dal piano di calpestio tali
da rendere il loro utilizzo agevole e sicuro, ed accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare 1’altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40 m, ad
eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad esempio il telecomando a raggi
infrarossi).

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.08.A01 Difetti di taratura

Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze di
preriscaldamento.

01.01.08.A02 Incrostazioni

Verificare che non ci siano incrostazioni che impediscano il normale funzionamento delle valvole.

01.01.08.A03 Perdite di acqua

Perdite di acqua evidenziate con perdite sul pavimento.
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01.01.08.A04 Sbalzi di temperatura

Differenze di temperatura, rispetto a quella di esercizio, segnalate dai dispositivi di regolazione e controllo.

01.01.08.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.08.C01 Controllo generale valvole

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. Verificare che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di
tenuta delle valvole.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a,
4) Efficienza.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura; 2) Incrostazioni; 3) Perdite di acqua, 4) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.08.C02 Controllo dei materiali elettrici

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: /) Mancanza certificazione ecologica.

« Ditte specializzate: Generico, Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.08.101 Ingrassaggio valvole

Cadenza: ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.08.102 Sostituzione valvole

Cadenza: ogni 15 anni
Sostituire le valvole seguendo le scadenze indicate dal produttore (periodo ottimale 15 anni).

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

Elemento Manutenibile: 01.01.09
Eliminatore d'aria automatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Si tratta di una valvola automatica di sfogo aria che svolge la funzione di eliminare, senza la necessita di intervenire manualmente, |'aria
che si accumula all'interno dei circuiti degli impianti di riscaldamento, condizionamento e refrigerazione. In questo modo si evita
I'insorgere di fenomeni negativi che possono pregiudicare la durata e il rendimento dell'impianto termico come i processi corrosivi dovuti
all'ossigeno e sacche d'aria che si accumulano nei corpi scaldanti.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.09.A01 Anomalie galleggiante

Difetti di funzionamento del galleggiante che regola I'apertura e la chiusura della valvola.

01.01.09.A02 Anomalie scarico

Difetti di funzionamento del rubinetto di scarico.

01.01.09.A03 Incrostazioni filtro

Accumulo di materiale che provoca intasamento del filtro della valvola.
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01.01.09.A04 Ruggine

Fenomeni di corrosione con conseguente formazione di ruggine che ostruisce la valvola.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.09.C01 Controllo parametri pressione fluido

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare con idonee misurazioni la pressione di esercizio e quella massima di scarico.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie galleggiante.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.C02 Verifica generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare che non ci siano perdite in prossimita della valvola e non ci siano in atto fenomeni di corrosione.

* Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.09.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: /) Ruggine.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.09.101 Taratura pressione

Cadenza: ogni 3 mesi
Eseguire la taratura della pressione di esercizio dell'impianto e quella di scarico per evitare malfunzionamenti.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.10
Filtro neutralizzatore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il filtro neutralizzatore per caldaie & un dispositivo dotato di masse neutralizzanti (contenute in apposite cartucce) che aumentano e
mantengono in equilibrio la durezza e il pH delfacqua e non alterano le caratteristiche delfacqua neutralizzata da scaricare.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.10.A01 Errati valori del pH

Valori del pH dell'acqua non conformi ai parametri normativi.

01.01.10.A02 Mancanza neutralizzatori
Mancanza dei prodotti neutralizzatori.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.10.CO01 Verifica cartucce

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Verificare la carica delle cartucce degli elementi neutralizzatori.

* Anomalie riscontrabili: 1) Errati valori del pH; 2) Mancanza neutralizzatori.
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« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.10.C02 Verifica qualita dell'acqua

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Analisi

Eseguire il controllo dei valori del pH dell'acqua che siano conformi ai valori previsti dalla normativa.
* Requisiti da verificare: /) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Errati valori del pH.

« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.10.101 Sostituzione cartucce

Cadenza: quando occorre
Sostituire le cartucce degli elementi neutralizzatori quando necessario.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.11
Miscelatore termostatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Il miscelatore termostatico viene utilizzato per mantenere costante, al valore impostato, la temperatura dellacqua miscelata inviata
all'utenza al variare delle condizioni di temperatura e di pressione di alimentazione dellacqua calda e fredda in ingresso oppure della
portata prelevata. La regolazione della temperatura avviene per mezzo di un sensore di temperatura completamente immerso nel
condotto di uscita dellacqua miscelata che, con la sua dilatazione o contrazione, stabilisce in modo continuo la giusta proporzione tra
acqua calda e acqua fredda in ingresso.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.11.A01 Anomalie del selettore

Difetti di manovrabilita del selettore della temperatura.

01.01.11.A02 Difetti del sensore

Difetti di funzionamento del sensore che misura la temperatura.

01.01.11.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni che provocano perdite di fluido.

01.01.11.A04 Incrostazioni

Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti.

01.01.11.A05 Sbalzi della temperatura

Sbalzi della temperatura dovuti a difetti di funzionamento del sensore.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.11.C01 Controllo selettore

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la funzionalita del selettore della temperatura effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie del selettore; 2) Difetti del sensore; 3) Incrostazioni; 4) Shalzi della temperatura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.
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* Anomalie riscontrabili: /) Sbalzi della temperatura; 2) Difetti del sensore.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.11.101 Registrazione selettore
Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire una registrazione del selettore di temperatura serrando i dadi e le guarnizioni per evitare fuoriuscite di fluido.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.102 Sostituzione

Cadenza: quando occorre
Effettuare la sostituzione dei miscelatori quando usurati.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.12
Valvola di scarico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di scarico termico vengono impiegate negli impianti di riscaldamento con la funzione di scaricare facqua dell'impianto al
raggiungimento della temperatura di taratura.

1 funzionamento delle valvole &€ molto semplice:

- un elemento sensibile alla temperatura (direttamente immerso nel fluido dellimpianto), al raggiungimento del valore di taratura,
agisce sull'otturatore facendo aprire la valvola che provvede a scaricare lacqua dell'impianto;

- l'otturatore comanda a sua volta un deviatore elettrico che consente di arrestare lalimentazione di combustibile al bruciatore o attivare
I'intervento del dispositivo di reintegro;

- al raggiungimento della temperatura di richiusura la valvola si richiude automaticamente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.12.A01 Anomalie deviatore

Difetti di funzionamento del deviatore elettrico.

01.01.12.A02 Anomalie elemento sensibile
Difetti di funzionamento dell'elemento sensibile alla temperatura.

01.01.12.A03 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.12.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare il corretto funzionamento della valvola e che non ci sia perdita del fluido termovettore.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie deviatore; 2) Anomalie elemento sensibile; 3) Anomalie otturatore.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.12.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie elemento sensibile; 2) Anomalie otturatore.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
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01.01.12.101 Sostituzione valvola
Cadenza: a guasto
Eseguire la sostituzione della valvola quando usurata.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.12.102 Taratura

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura della temperatura di funzionamento della valvola.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.13
Valvola di bilanciamento

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole di bilanciamento sono dispositivi idraulici che permettono di regolare con precisione la portata del fluido termovettore di
alimentazione dei terminali delfimpianto. Infatti per garantire il corretto funzionamento dellimpianto alle condizioni di progetto &
necessario garantire un corretto bilanciamento dei circuiti idraulici che € anche sinonimo di un elevato comfort termico ed un basso
consumo di energia.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.13.A01 Anomalie molle

Difetti di funzionamento delle molle.

01.01.13.A02 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore.

01.01.13.A03 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta degli o-ring per cui si verificano perdite di fluido.

01.01.13.A04 Mancanza coibentazione
Mancanza o difetti della coibentazione esterna.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.13.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 4 mesi
Tipologia: Controllo a vista
Verificare che non ci siano perdite di fluido in corrispondenza della valvola e che i dispositivi di regolazione siano funzionanti.

» Anomalie riscontrabili: /) Anomalie molle; 2) Anomalie otturatore; 3) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.C02 Verifica coibentazione

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare la corretta posa in opera della coibentazione esterna e che non ci siano in atto fenomeni di condensa.
* Anomalie riscontrabili: /) Mancanza coibentazione.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.
» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
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MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.13.101 Ripristino coibentazione
Cadenza: a guasto
Ripristinare la coibentazione esterna quando danneggiata.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.13.102 Taratura valvola

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura della valvola settando i valori della pressione di esercizio.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

Elemento Manutenibile: 01.01.14
Valvola di intercettazione combustibile

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

La valvola di intercettazione combustibile & un dispositivo di sicurezza che viene installato sulla tubazione di alimentazione del bruciatore
ed ha la funzione di intercettare I'afflusso di combustibile quando la temperatura del fluido termovettore raggiunge il valore di taratura.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.14.A01 Anomalie otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore per cui si verifica malfunzionamento della valvola.

01.01.14.A02 Anomalie pulsante di riarmo

Difetti di funzionamento del pulsante di riarmo della valvola.

01.01.14.A03 Errata posa in opera sensore
Difetti di posa in opera del sensore di collegamento alla valvola di intercettazione.

01.01.14.A04 Errata temperatura di sgancio

Valori della temperatura di interruzione del combustibile non conformi a quelli di progetto.
CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.14.C01 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza dell ‘impianto termico.

» Anomalie riscontrabili: /) Errata temperatura di sgancio.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.14.101 Ripristino sensore

Cadenza: quando occorre
Provvedere al ripristino del collegamento del sensore alla valvola quando necessario.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

01.01.14.102 Taratura temperatura

Cadenza: quando occorre
Eseguire la taratura della temperatura di servizio della valvola.

« Ditte specializzate: Tecnico impianti riscaldamento.

Elemento Manutenibile: 01.01.15
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Valvole a saracinesca

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Per consentire l'interruzione sia parziale sia completa del flusso e per regolare la pressione di esercizio vengono installate, lungo le
tubazioni dell'impianto, delle valvole denominate saracinesche. Le valvole a saracinesca sono realizzate in leghe di rame e sono
classificate, in base al tipo di connessione, come : saracinesche filettate internamente e su entrambe le estremit, saracinesche filettate
esternamente su un lato ed internamente sull'altro, saracinesche a connessione frangiate, saracinesche a connessione a tasca e
saracinesche a connessione a tasca per brasatura capillare.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)
01.01.15.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso
Classe di Esigenza: Funzionalita
Le valvole devono essere realizzate in modo da garantire la tenuta alla pressione d’acqua di esercizio ammissibile.

Prestazioni:
Le valvole ed i relativi accessori oltre a garantire la tenuta alla pressione interna devono garantire la tenuta all’entrata
dall’esterno di aria, acqua e ogni corpo estraneo.

Livello minimo della prestazione:

Per verificare questo requisito una valvola viene sottoposta a prova con pressione e temperatura d'acqua secondo quanto
indicato nel prospetto XII della norma UNI 9120. Al termine della prova non deve esserci alcuna perdita rilevabile
visibilmente.

01.01.15.R02 Resistenza a manovre e sforzi d'uso

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le valvole a saracinesca devono essere in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad
operazioni di manovra o di utilizzo.

Prestazioni:
Sotto 'azione di sollecitazioni derivanti da manovre e sforzi d'uso, le valvole ed i relativi dispositivi di tenuta devono
conservare inalterate le caratteristiche funzionali assicurando comunque i livelli prestazionali di specifica.

Livello minimo della prestazione:
11 diametro e lo spessore del volantino e la pressione massima differenziale sono quelli indicati dalla norma.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.15.A01 Anomalie dell'otturatore

Difetti di funzionamento dell'otturatore a cuneo della saracinesca.

01.01.15.A02 Difetti dell'anello a bicono

Difetti di funzionamento dell'anello a bicono.

01.01.15.A03 Difetti della guarnizione

Difetti della guarnizione di tenuta dell'asta.

01.01.15.A04 Difetti di serraggio

Difetti di serraggio dei bulloni della camera a stoppa o dei bulloni del premistoppa che causano perdite di pressione del fluido.

01.01.15.A05 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.

01.01.15.A06 Difetti del volantino

Difetti di funzionamento del volantino di manovra dovuti a mancanza di sostanza lubrificante (oli, grassi, ecc.).

01.01.15.A07 Incrostazioni
Depositi di materiale di varia natura (polveri, grassi, terreno) che provoca malfunzionamenti degli organi di manovra delle
saracinesche.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.15.C01 Controllo premistoppa

Cadenza: ogni 6 mesi
Tipologia: Registrazione
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Effettuare una verifica della funzionalita del premistoppa accertando la tenuta delle guarnizioni. Eseguire una registrazione dei
bulloni di serraggio del premistoppa e della camera a stoppa.

* Requisiti da verificare: ) (Attitudine al) controllo della tenuta.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di serraggio.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.C02 Controllo volantino

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la funzionalita del volantino effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.
* Requisiti da verificare: /) Resistenza a manovre e sforzi d'uso.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti del volantino, 2) Difetti di tenuta; 3) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.15.101 Disincrostazione volantino
Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire una disincrostazione del volantino con prodotti sgrassanti per ripristinare la funzionalita del volantino stesso.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.102 Registrazione premistoppa

Cadenza: ogni 6 mesi
Eseguire una registrazione del premistoppa serrando i dadi e le guarnizioni per evitare fuoriuscite di fluido.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.15.103 Sostituzione valvole

Cadenza: quando occorre
Effettuare la sostituzione delle valvole quando deteriorate con valvole dello stesso tipo ed idonee alle pressioni previste per il
funzionamento.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.16
Valvole motorizzate

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

Le valvole motorizzate vengono utilizzate negli impianti di riscaldamento per l'intercettazione ed il controllo della portata dell'acqua ma
possono essere utilizzate anche negli impianti di ventilazione e di condizionamento. Generalmente sono azionate da un servocomando
che viene applicato sulla testa della valvola che pu essere montata sia in posizione verticale che in posizione orizzontale.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.16.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Le valvole devono garantire la tenuta ad una pressione d’acqua interna uguale al maggiore dei due valori: la pressione di prova
ammissibile (PEA) o 1,5 volte la pressione di esercizio ammissibile (PFA).

Prestazioni:
Le valvole ed i relativi accessori oltre a garantire la tenuta alla pressione interna devono garantire la tenuta all'entrata
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dall'esterno di aria, acqua e ogni corpo estraneo.

Livello minimo della prestazione:

Per verificare questo requisito una valvola finita viene sottoposta a prova con pressione d'acqua secondo quanto indicato dalla
norma UNI EN 1074 o ad una prova con pressione d'aria a 6 bar secondo la UNI EN 12266. Al termine della prova non deve

esserci alcuna perdita rilevabile visibilmente.
ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.16.A01 Anomalie dei motori

Difetti di funzionamento dei motori che muovono le valvole.

01.01.16.A02 Difetti delle molle

Difetti di funzionamento delle molle che regolano le valvole.

01.01.16.A03 Difetti di connessione

Difetti della connessione del motore sulla valvola per cui si verificano malfunzionamenti.

01.01.16.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta delle guarnizioni del premistoppa o della camera a stoppa che provocano perdite di fluido.

01.01.16.A05 Difetti del raccoglitore impurita

Difetti di funzionamento del raccoglitore di impurita dovuti ad accumuli di materiale trasportato dalla corrente del fluido.

01.01.16.A06 Mancanza di lubrificazione

Mancanza di lubrificazione delle aste delle valvole e delle parti meccaniche in movimento.

01.01.16.A07 Strozzatura della valvola
Difetti di funzionamento della valvola dovuti ad accumulo di materiale di risulta trasportato dal fluido e non intercettato dal
raccoglitore di impurita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.16.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni anno
Tipologia: Aggiornamento

Eseguire un controllo generale delle valvole verificando il buon funzionamento delle guarnizioni, delle cerniere e delle molle.

Verificare che i serraggi del motore sulle valvole siano efficienti e che non ci siano giochi.
* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
» Anomalie riscontrabili: ) Difetti di tenuta, 2) Difetti di connessione; 3) Difetti delle molle; 4) Strozzatura della valvola.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.C02 Controllo raccoglitore di impurita
Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare il livello delle impurita accumulatesi.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
» Anomalie riscontrabili: /) Difetti del raccoglitore impurita.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: ) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.16.1I01 Lubrificazione valvole

Cadenza: ogni anno
Effettuare lo smontaggio della valvole ed eseguire una lubrificazione delle cerniere e delle molle che regolano le valvole.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.I02 Pulizia raccoglitore impurita

Cadenza: ogni 6 mesi
Svuotare il raccoglitore dalle impurita trasportate dalla corrente per evitare problemi di strozzatura della valvola.
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« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.103 Serraggio dei bulloni

Cadenza: ogni anno
Eseguire il serraggio dei bulloni di fissaggio del motore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.16.104 Sostituzione valvole

Cadenza: ogni 15 anni
Sostituire le valvole quando non piu rispondenti alle normative.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Vaso di espansione chiuso

1l vaso di espansione chiuso & generalmente realizzato in maniera da compensare le variazioni di volume del fluido termovettore

Elemento Manutenibile: 01.01.17

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

mediante variazioni di volume connesse con la compressione di una massa di gas in essi contenuta. Negli impianti a vaso di espansione
chiuso I'acqua non entra mai in contatto con fatmosfera. Il vaso d’espansione chiuso puo essere a diaframma o senza diaframma, a

seconda che I'acqua sia a contatto con il gas o ne sia separata da un diaframma.
ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.17.A01 Corrosione

Corrosione del vaso e degli accessori.

01.01.17.A02 Difetti di coibentazione

Difetti di coibentazione del vaso.

01.01.17.A03 Difetti di regolazione

Difetti di regolazione dei dispositivi di controllo e taratura.

01.01.17.A04 Difetti di tenuta

Difetti di tenuta di tubi e valvole.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.17.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Controllo

Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:
- che il tubo di sfogo non sia ostruito;

- che lo strato di coibente sia adeguato;

- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della velocit a dell'aria

ambiente; 3) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 4) (Attitudine al) controllo dell'umidit a dell'aria ambiente.

» Anomalie riscontrabili: /) Corrosione; 2) Difetti di coibentazione, 3) Difetti di regolazione,; 4) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

» Anomalie riscontrabili: /) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.17.101 Pulizia vaso di espansione
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Cadenza: ogni 12 mesi
Effettuare una pulizia mediante risciacquo del vaso.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.102 Revisione della pompa

Cadenza: ogni 55 mesi
Effettuare una revisione della pompa presso officine specializzate, circa ogni 10.000 ore di funzionamento. (Ipotizzando, pertanto,
un uso giornaliero di 6 ore, dovra prevedersi la revisione della pompa circa ogni 55 mesi)

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.17.103 Ricarica gas

Cadenza: quando occorre
Effettuare una integrazione del gas del vaso di espansione alla pressione stabilita dal costruttore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.18
Gruppo di riempimento automatico

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

1l gruppo di riempimento automatico € un dispositivo in grado di effettuare, automaticamente, il riempimento delimpianto fino alla
pressione impostata; l'utilizzo del gruppo € utile soprattutto per compensare gli abbassamenti di pressione dovuti allespulsione di aria
dal circuito tramite le valvole di sfogo.

Il gruppo di riempimento & composto dalle seguenti apparecchiature:

- riduttore di pressione;

- valvola di ritegno;

- rubinetto di arresto;

- filtro;

- manometro per la lettura della pressione nelfimpianto.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.18.A01 Difetti ai dispositivi di comando

Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando dei gruppi di riempimento.

01.01.18.A02 Difetti attacchi
Difetti degli attacchi dovuti a perdita della filettatura che provocano perdite di fluido.

01.01.18.A03 Difetti dei filtri

Difetti dei filtri dovuti ad accumuli di materiale che impediscono il regolare funzionamento dei gruppi di riempimento.

01.01.18.A04 Perdite

Difetti di tenuta dei gruppi di riempimento per cui si verificano perdite di acqua in prossimita della giunzione tubazione-gruppo.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.18.C01 Controllo filtri

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Controllo
Effettuare una verifica dei filtri per accertare la piena efficienza degli stessi.

* Anomalie riscontrabili: /) Difetti dei filtri.
« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.18.C02 Controllo generale gruppi di riempimento

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare una verifica dei gruppi di riempimento rilevando se sono presenti perdite di fluido.
» Anomalie riscontrabili: ) Difetti ai dispositivi di comando, 2) Perdite; 3) Difetti attacchi.

« Ditte specializzate: Idraulico.
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01.01.18.C03 Verifica dispositivi di comando

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Verifica

Effettuare una serie di verifiche dei dispositivi di comando effettuando una serie di manovre di apertura e chiusura.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai dispositivi di comando.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.18.C04 Controllo qualita materiali

Cadenza: quando occorre

Tipologia: Verifica

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o
reazioni che possano danneggiare il sistema.

* Requisiti da verificare: /) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri; 2) Perdite.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.18.101 Sostituzione dispositivi di comando

Cadenza: quando occorre
Sostituire i dispositivi di regolazione e comando dei gruppi di riempimento quando usurati.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.18.102 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre
Sostituire i filtri dei riduttori con filtri dello stesso diametro.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.18.103 Sostituzione dei gruppi di riempimento

Cadenza: quando occorre
Sostituire i gruppi di riempimento quando non pit rispondenti alla loro funzione.

« Ditte specializzate: Idraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.19
Gruppi di pompaggio a portata variabile con inverter
integrato

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di riscaldamento

In centrale termica sono presenti gruppi di pompaggio del tipo in-linea con inverter incorporato

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.19.A01 Anomalie pompa

Difetti di funzionamento della pompa dovuti a mancanza di tensione di alimentazione.

01.01.19.A02 Cortocircuito

Cortocircuito all’accensione della pompa dovuti all'allaccio elettrico non eseguito in modo corretto.

01.01.19.A03 Pompa rumorosa

Eccessivi livelli del rumore durante il funzionamento dovuti alla presenza di aria nella pompa.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO
01.01.19.C01 Verifica generale

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione
Controllare che la pompa si avvii regolarmente e che giri senza eccessivo rumore.
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* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie pompa; 2) Pompa rumorosa.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.19.C02 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi
Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

* Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica, 2) Efficienza dell 'impianto termico.

* Anomalie riscontrabili: /) Anomalie pompa.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.19.1I01 Sfiato
Cadenza: quando occorre
Eseguire lo sfiato dell’impianto a pompa spenta.

« Ditte specializzate: Idraulico.

01.01.19.102 Sistemazione pompa

Cadenza: ogni 2 mesi
Eseguire il settaggio dei parametri di funzionamento della pompa.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.19.103 Sostituzione pompa

Cadenza: a guasto
Sostituire la pompa quando il motore risulta danneggiato.

« Ditte specializzate: Idraulico.
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Comune di Torino
Provincia di Torino
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01 - Centrale Termica Edifici Via Arsenale 14 e Via

Arsenale 12

01.01 - Impianto di riscaldamento

Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.01
01.01.01.C03

Centrale termica
Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata e di ritorno.
In particolare controllare che la temperatura dellacqua di mandata
corrisponda al valore impostato secondo il diagramma di esercizio

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 3) (Attitudine al)
controllo delle dispersioni di calore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

Ispezione a vista

ogni mese

01.01.01.C06

Controllo: Taratura delle regolazioni

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica individuando
il relativo diagramma di esercizio al fine di mantenere, negli ambienti
riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5)
(Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 6) Affidabilit a.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione.

Registrazione

ogni mese

01.01.01.C07

Controllo: Verifica prodotti della combustione

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fumo eccessivo.

Analisi

ogni mese

01.01.01.C02

Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al
diagramma di carico.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 3) (Attitudine al)
controllo delle dispersioni di calore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

Misurazioni

ogni 6 mesi

01.01.01.C05

Controllo: Misura dei rendimenti

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli
imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni vanno registrati nel
libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle
apparecchiature di controllo.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5)
Affidabilit a; 6) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di regolazione.

Ispezione
strumentale

ogni 6 mesi

01.01.01.C04

Controllo: Controllo temperatura negli ambienti

Effettuare una verifica, nei locali scelti a campione, della temperatura
ambiente per verificare che siano rispettati i valori imposti dalle norme di
legge e quelli del diagramma di esercizio.

TEST - Controlli
con
apparecchiature

ogni 12 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della velocit a dell'aria ambiente; 3)
(Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 4) (Attitudine al) controllo
dell'umidit a dell'aria ambiente.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

01.01.01.C01

Controllo: Analisi acqua dellimpianto

Verificare i valori delle principali caratteristiche dell ‘acqua, quali durezza ed
acidit a, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

Ispezione
strumentale

ogni 2 anni

01.01.02
01.01.02.C04

Caldaia a piu passaggi di fumi
Controllo: Controllo temperatura acqua in caldaia

Verificare che la temperatura dell'acqua di mandata corrisponda al valore di

taratura del termostato e della temperatura dell'acqua di ritorno.

Verificare inoltre che la temperatura non sia inferiore mai a 56 °C.
 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)

(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 3) (Attitudine al)
controllo delle dispersioni di calore.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

Ispezione a vista

ogni mese

01.01.02.C05

Controllo: Controllo tenuta dei generatori

Verificare la funzionalit & delle guarnizioni nei generatori pressurizzati.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della tenuta; 4) Affidabilit &, 5) Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 6)
Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Pressione insufficiente.

Controllo a vista

ogni mese

01.01.02.C08

Controllo: Controllo termostati, pressostati, valvole

Verificare la funzionalit & e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati
di blocco installati sui generatori.

Verificare inoltre che le valvole di sicurezza siano funzionanti sia ad impianto
spento che funzionante.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a, 4) Attitudine a limitare i
rischi di esplosione; 5) Efficienza.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.

Ispezione a vista

ogni mese

01.01.02.C10

Controllo: Taratura regolazione dei gruppi termici

Regolazione e taratura degli apparati di regolazione automatica presenti sui
gruppi termici, individuando il relativo diagramma di esercizio al fine di
mantenere, negli ambienti riscaldati, i valori stabiliti dalla normativa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5)
(Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 6) Affidabilit a.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione.

Registrazione

ogni mese

01.01.02.C13

Controllo: Verifica prodotti della combustione

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fumo eccessivo.

Analisi

ogni mese

01.01.02.C03

Controllo: Controllo temperatura acqua dell'impianto

Verificare che la temperatura dell'acqua dei vari circuiti corrisponda al
diagramma di carico.

Registrazione

ogni 6 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 3) (Attitudine al)
controllo delle dispersioni di calore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

01.01.02.C09

Controllo: Misura dei rendimenti

Verificare che i valori dei rendimenti di combustione corrispondano a quelli
imposti dalle norme vigenti. I valori delle misurazioni vanno registrati nel
libretto di centrale dove andranno conservate anche le registrazioni delle
apparecchiature di controllo.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo della tenuta; 5)
Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Pressione insufficiente.

Ispezione
strumentale

ogni 6 mesi

01.01.02.C02

Controllo: Controllo coibentazione e verniciatura dei generatori
Verificare lo stato del materiale coibente e della vernice di protezione.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo delle dispersioni di
calore; 2) Efficienza.

Controllo a vista

ogni 12 mesi

01.01.02.C06

Controllo: Controllo tenuta elettropompe dei bruciatori

Controllare che I'accensione avvenga senza difficolt a, che la combustione
awvenga regolarmente, che non ci siano perdite di combustibile e che
interponendo un ostacolo davanti al controllo di fiamma il bruciatore vada in
blocco nel tempo prestabilito. Verificare inoltre che le elettrovalvole, in caso

di blocco, non consentano il passaggio di combustibile.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 3) (Attitudine al) controllo
della temperatura dei fluidi; 4) Affidabilit a, 5) Attitudine a limitare i rischi di
esplosione; 6) Efficienza.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole; 2) Difetti di
regolazione; 3) Difetti di ventilazione; 4) Perdite alle tubazioni gas; 5) Sbalzi
di temperatura.

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

01.01.02.C07

Controllo: Controllo tenuta elettrovalvole dei bruciatori

Verificare la tenuta delle elettrovalvole dei bruciatori, controllando che non
fuoriesca combustibile dall'ugello durante la fase di prelavaggio.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2)
Affidabilit a; 3) Comodit a di uso e manovra; 4) Efficienza.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai termostati ed alle valvole.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.01.02.C11

Controllo: Verifica aperture di ventilazione

Effettuare una verifica generale delle aperture di ventilazione e dei canali di
scarico dei gruppi termici. Verificare che le aperture di ventilazione non siano
ostruite e che le dimensioni siano conformi a quanto disposto dalle norme
UNI; verificare, inoltre, I'efficienza dei dispositivi di smaltimento dei prodotti
della combustione e la loro rispondenza alla normativa vigente.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della combustione; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a; 4) Attitudine a limitare i
rischi di incendio.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di ventilazione.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.01.02.C12

Controllo: Verifica apparecchiature dei gruppi termici

Verificare la funzionalit & degli organi e delle apparecchiature secondo le
specifiche del costruttore; in particolare verificare le condizioni di
funzionamento dei bruciatori.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2)
Attitudine a limitare i rischi di esplosione.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione; 2) Pressione insufficiente.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.02.C01

Controllo: Analisi acqua dellimpianto
Verificare i valori delle principali caratteristiche dell ‘acqua, quali durezza ed
acidit a, onde evitare incrostazioni o corrosioni dei gruppi termici.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi.

Ispezione
strumentale

ogni 3 anni

01.01.03
01.01.03.C03

Camini
Controllo: Verifica prodotti della combustione

Verificare, attraverso analisi, la composizione dei fumi derivanti dalla
combustione..

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Fumo eccessivo.

Analisi

ogni mese

01.01.03.C02

Controllo: Controllo tiraggio

Verificare che la evacuazione dei fumi della combustione avvenga
liberamente mediante misurazioni della capacit a di tiraggio dell'impianto.
Verificare che tali valori siano conformi ai valori di collaudo.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta; 2) Sicurezza
d'uso; 3) Stabilit & chimico reattiva.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del rivestimento, 2) Difetti di tenuta
fumi; 3) Difetti di tiraggio.

Ispezione
strumentale

ogni 12 mesi

01.01.03.C01

Controllo: Controllo della tenuta

Eseguire delle misurazioni "in situ" per verificare la tenuta dei fumi delle

canne fumarie e dei comignoli. Tale verifica risulta soddisfacente se la

differenza di anidride carbonica misurata all'uscita del generatore e quella
misurata alla base ed alla sommit a del camino rientra nei parametri previsti
dalla normativa vigente.

 Requisiti da verificare: 1) Resistenza meccanica; 2) Sicurezza d'uso.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del rivestimento; 2) Fessurazioni,
microfessurazioni; 3) Difetti di ancoraggio; 4) Difetti dell'isolamento; 5)
Difetti di tenuta fumi; 6) Difetti di tiraggio.

Ispezione
strumentale

ogni 2 anni

01.01.04
01.01.04.C03

Collettore di distribuzione in acciaio
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell  ‘impianto termico; 2) Utilizzo di
tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

« Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie valvole di intercettazione; 2) Difetti ai
raccordi o alle connessioni.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.04.C02

Controllo: Verifica funzionamento

Verificare il corretto funzionamento del detentore, dei flussimetri, delle chiavi
di arresto, delle valvole di intercettazione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie detentore; 2) Anomalie flussimetri; 3)
Anomalie sportelli; 4) Difetti ai raccordi o alle connessioni.

Prova

ogni 3 mesi

01.01.04.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare le caratteristiche principali del collettore con particolare riguardo a:
- tenuta delle giunzioni;- la stabilit a dei sostegni dei tubi;- presenza di acqua
di condensa;- integrit  a degli sportelli di chiusura;- coibentazione dei tubi.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie detentore; 2) Difetti ai raccordi o alle
connessioni; 3) Formazione di condensa; 4) Anomalie flussimetri.

Ispezione a vista

ogni 12 mesi

01.01.05
01.01.05.C02

Contatori gas

Controllo: Controllo stabilita

Ispezione a vista

ogni 2 mesi
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Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza
Controllare la stabilit ~ a dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del rivestimento; 2) Corrosione.
01.01.05.C01 | Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 3 mesi
Verificare che i dispositivi indicatori dei consumi girino regolarmente e che
non ci siano perdite del fluido soprattutto in prossimit a degli attacchi
tubazioni-contatore. Controllare che non ci siano fenomeni di corrosione in
atto e che lo strato di protezione sia a tenuta.
 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie degli elementi di controllo; 2) Anomalie
del rivestimento; 3) Corrosione; 4) Difetti dispositivi di regolazione; 5) Difetti
dei tamburelli; 6) Mancanza di lubrificazione; 7) Perdite di fluido; 8) Rotture
vetri.
01.01.06 Defangatore
01.01.06.C02 | Controllo: Controllo qualita materiali Verifica quando occorre
Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che
il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o reazioni che possano
danneggiare il sistema.
 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.
* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie galleggiante; 2) Anomalie rubinetto di
scarico; 3) Anomalie valvola di sfogo.
01.01.06.C01 | Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 6 mesi
Verificare il corretto funzionamento del rubinetto di scarico e che non ci siano
perdite di fluido.
* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie valvola di sfogo; 2) Anomalie
galleggiante; 3) Anomalie rubinetto di scarico.
01.01.07 Disareatore
01.01.07.C02 | Controllo: Controllo stabilia Ispezione a vista ogni 2 mesi
Controllare la stabilit ~ a dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.
« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Ruggine.
01.01.07.C01 | Controllo: Verifica generale Controllo a vista ogni 3 mesi
Verificare che non ci siano perdite in prossimit a della valvola e non ci siano in
atto fenomeni di corrosione. Verificare la funzionalit a del rubinetto di scarico.
* Anomalie riscontrabili: 1) Ruggine.
01.01.08 Dispositivi di controllo e regolazione
01.01.08.C02 | Controllo: Controllo dei materiali elettrici Ispezione a vista ogni mese
Verificare che le caratteristiche degli elementi utilizzati corrispondano a quelle
indicate dal produttore e che siano idonee all'utilizzo.
« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
* Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
01.01.08.C01 | Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi
Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. Verificare
che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.
 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2)
(Attitudine al) controllo della tenuta; 3) Affidabilit a, 4) Efficienza.
* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura; 2) Incrostazioni; 3) Perdite di
acqua, 4) Sbalzi di temperatura.
01.01.09 Eliminatore d'aria automatico
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Codice

Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

01.01.09.C03

Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Ruggine.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.09.C01

Controllo: Controllo parametri pressione fluido

Controllare con idonee misurazioni la pressione di esercizio e quella massima
di scarico.

¢ Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie galleggiante.

Ispezione
strumentale

ogni 3 mesi

01.01.09.C02

Controllo: Verifica generale

Verificare che non ci siano perdite in prossimit
atto fenomeni di corrosione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Ruggine.

a della valvola e non ci siano in

Controllo a vista

ogni 3 mesi

01.01.10
01.01.10.C02

Filtro neutralizzatore
Controllo: Verifica qualita dell'acqua

Eseguire il controllo dei valori del pH dellacqua che siano conformi ai valori
previsti dalla normativa.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Errati valori del pH.

Analisi

ogni mese

01.01.10.C01

Controllo: Verifica cartucce
Verificare la carica delle cartucce degli elementi neutralizzatori.

» Anomalie riscontrabili: 1) Errati valori del pH; 2) Mancanza neutralizzatori.

Ispezione a vista

ogni 6 mesi

01.01.11
01.01.11.C02

Miscelatore termostatico
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

« Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi della temperatura, 2) Difetti del sensore.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.11.C01

Controllo: Controllo selettore

Verificare la funzionalit & del selettore della temperatura effettuando una serie
di manovre di apertura e chiusura.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie del selettore; 2) Difetti del sensore; 3)
Incrostazioni; 4) Sbalzi della temperatura.

Verifica

ogni 6 mesi

01.01.12
01.01.12.C02

Valvola di scarico
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie elemento sensibile; 2) Anomalie
otturatore.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.12.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare il corretto funzionamento della valvola e che non ci sia perdita del
fluido termovettore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie deviatore; 2) Anomalie elemento
sensibile; 3) Anomalie otturatore.

Controllo a vista

ogni 3 mesi

01.01.13
01.01.13.C03

Valvola di bilanciamento

Controllo: Controllo stabilita

Ispezione a vista

ogni 2 mesi
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Elementi Manutenibili / Controlli

Tipologia

Frequenza

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

01.01.13.C02

Controllo: Verifica coibentazione

Verificare la corretta posa in opera della coibentazione esterna e che non ci
siano in atto fenomeni di condensa.

* Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza coibentazione.

Ispezione

ogni 3 mesi

01.01.13.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare che non ci siano perdite di fluido in corrispondenza della valvola e
che i dispositivi di regolazione siano funzionanti.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie molle; 2) Anomalie otturatore; 3)
Difetti di tenuta.

Controllo a vista

ogni 4 mesi

01.01.14
01.01.14.C02

Valvola di intercettazione combustibile
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit ~ a dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

» Anomalie riscontrabili: 1) Errata temperatura di sgancio.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.14.C01

Controllo: Controllo generale

Verificare che il sensore sia correttamente collegato alla valvola; controllare il
corretto funzionamento del pulsante di riarmo.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie otturatore; 2) Anomalie pulsante di
riarmo; 3) Errata posa in opera sensore.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.01.15
01.01.15.C03

Valvole a saracinesca
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit ~ a dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.15.C01

Controllo: Controllo premistoppa

Effettuare una verifica della funzionalit a del premistoppa accertando la
tenuta delle guarnizioni. Eseguire una registrazione dei bulloni di serraggio
del premistoppa e della camera a stoppa.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di serraggio.

Registrazione

ogni 6 mesi

01.01.15.C02

Controllo: Controllo volantino

Verificare la funzionalit & del volantino effettuando una serie di manovre di
apertura e chiusura.

» Requisiti da verificare: 1) Resistenza a manovre e sforzi d'uso.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti del volantino; 2) Difetti di tenuta; 3)
Incrostazioni.

Verifica

ogni 6 mesi

01.01.16
01.01.16.C03

Valvole motorizzate
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi
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01.01.16.C02

Controllo: Controllo raccoglitore di impurita
Verificare il livello delle impurit a accumulatesi,
 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti del raccoglitore impurit a.

Ispezione

ogni 6 mesi

01.01.16.C01

Controllo: Controllo generale

Eseguire un controllo generale delle valvole verificando il buon
funzionamento delle guarnizioni, delle cerniere e delle molle. Verificare che i
serraggi del motore sulle valvole siano efficienti e che non ci siano giochi.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della tenuta.

« Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Difetti di connessione; 3)
Difetti delle molle; 4) Strozzatura della valvola.

Aggiornamento

ogni anno

01.01.17
01.01.17.C02

Vaso di espansione chiuso
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit & dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il
disassemblaggio a fine vita.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi

01.01.17.C01

Controllo: Controllo generale

Effettuare una verifica generale del vaso di espansione ed in particolare:

- che il tubo di sfogo non sia ostruito;- che lo strato di coibente sia
adeguato;- che non ci siano segni di corrosione e perdite di fluido.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della velocit a dell'aria ambiente; 3)
(Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore; 4) (Attitudine al) controllo
dell'umidit a dellaria ambiente.

« Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti di coibentazione; 3) Difetti
di regolazione; 4) Difetti di tenuta.

Controllo

ogni 12 mesi

01.01.18
01.01.18.C04

Gruppo di riempimento automatico
Controllo: Controllo qualita materiali

Verificare che i materiali utilizzati siano dotati di certificazione ecologica e che
il loro utilizzo non comporti controindicazioni e/o reazioni che possano
danneggiare il sistema.

« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.

* Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri; 2) Perdite.

Verifica

quando occorre

01.01.18.C01

Controllo: Controllo filtri
Effettuare una verifica dei filtri per accertare la piena efficienza degli stessi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti dei filtri.

Controllo

ogni 3 mesi

01.01.18.C02

Controllo: Controllo generale gruppi di riempimento

Effettuare una verifica dei gruppi di riempimento rilevando se sono presenti
perdite di fluido.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai dispositivi di comando; 2) Perdite; 3)
Difetti attacchi.

Ispezione a vista

ogni 3 mesi

01.01.18.C03

Controllo: Verifica dispositivi di comando

Effettuare una serie di verifiche dei dispositivi di comando effettuando una
serie di manovre di apertura e chiusura.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ai dispositivi di comando.

Verifica

ogni 3 mesi

01.01.19
01.01.19.C02

Gruppi di pompaggio a portata variabile con inverter integrato
Controllo: Controllo stabilita

Controllare la stabilit ~ a dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo
alla funzione garantendo la sicurezza dei fruitori.

Ispezione a vista

ogni 2 mesi
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« Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica; 2) Efficienza
dell ‘impianto termico.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie pompa.

01.01.19.C01

Controllo: Verifica generale

Controllare che la pompa si awvii regolarmente e che giri senza eccessivo
rumore.

* Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie pompa; 2) Pompa rumorosa.

Ispezione

ogni 3 mesi
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